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Erster Tell
Allgemeine Vor schriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstiicke
sowie fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.



(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschliefdich Zubehdr, Nebenanlagen und Ne-
benbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Leitungen, die der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme,
der offentlichen Abwasserbeseitigung oder dem Fernmeldewesen dienen, einschlief3-
lich ihrer Masten, Unterstiitzungen sowie unterirdischen Anlagen und Einrichtungen,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, einschliefdich ihrer unter-
irdischen Anlagen und Einrichtungen,
5. Krane.
§2
Begriffe

(2) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Erdboden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist
oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Gberwiegend
ortsfest benutzt zu werden.

Als bauliche Anlagen gelten

Aufschittungen und Abgrabungen,

Lager-, Abstell- und Ausstellungsplétze,

Camping- und Wochenendpl&tze,

Sport- und Spielfléachen,

Stellplétze,

Geruste,

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzusténden.

Noo,rwdE

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdachte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tie-
ren oder Sachen zu dienen.

(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei denen der Ful3boden keines Geschosses mit

Aufenthaltsraumen im Mittel mehr als 7 m tiber der Geléndeoberflache liegt. Gebaude mitt-
lerer Hohe sind Gebaude, bel denen der FulRboden mindestens eines Aufenthaltsraumesim

Mittel mehr als 7 m und nicht mehr als 22 m Uber der Gel&ndeoberflache liegt. Hochhduser
sind Gebaude, bei denen der Ful3boden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m

Uber der Gelandeoberflache liegt.

(4) Gelandeoberfléche ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festset-
zungen des Bebauungsplanes ergibt, im Ubrigen die natiirliche Gel andeoberflche.

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr as 1,60 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt und die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein ge-
genuiber den AulRenwanden des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelge-
schoss) ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Gber mehr als zwel Drittel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Ein Geschoss mit geneigten Dachfl&



chenist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr alsdrel Viertel seiner Grundfl&che
hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante Fuf3oden bis Oberkante Fuf3oden der
dartiber liegenden Decke, bel Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemes-
sen.

(6) Geschosse Uber der Geléandeoberflache sind Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,60 m tber die Gelandeoberflache hinausragt. Hohlrdume zwischen der
obersten Decke und dem Dach, in denen Aufenthaltsr&ume nicht moglich sind, gelten nicht
als Geschosse.

(7) Aufenthaltsr&ume sind R&ume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt oder geeignet sind.

(8) Stellplétze sind Fléachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aul3erhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder teilwel se umschlossene Raume zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche
Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit
dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighéuser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnevon 8 1 Abs. 1
Satz 2 sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die Gffentli-
che Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit oder die natiirlichen Lebens-
grundlagen, nicht gefahrdet wird. Die der Wahrung dieser Belange dienenden allgemein
anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Von diesen Regeln kann abgewichen
werden, wenn eine andere Losung in gleicher Weise die allgemeinen Anforderungen des
Satzes 1 erfullt. § 20 Abs. 3 und § 24 bleiben unberthrt. Mit Boden, Wasser und Energie ist
gparsam umzugehen. Die Mdglichkeiten zur Vermeidung und Verwertung von Bauabféllen
und Bodenaushub sind zu nutzen.

(2) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgemalier Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erflllen und gebrauchstauglich sind.

(3) Als allgemein anerkannte Regeln der Technik gelten auch die von der obersten Bauauf-
sichtsbehdrde durch 6ffentliche Bekanntmachung als Technische Baubestimmungen einge-
fuhrten technischen Regeln. Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die
Fundstelle verwiesen werden. Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie einge-
fuhrt sind, von den Bauaufsichtsbehtérden gemai3 8 72 Abs. 4 zu prifen.



(4) Fir den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 1 Abs. 1 Satz 2 und fiir die Anderung ihrer Benutzung gelten Absitze 1 und 3 sinn-
gemali.

Zweiter Tell
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden

(1) Gebéude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass bis zum Beginn ihrer Be-
nutzung

1. das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrs-
fléche liegt oder das Grundstiick eine befahrbare, Gffentlich-rechtlich gesicherte Zu-
fahrt zu einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache hat; Wohnwege, an denen nur
Gebaude geringer Hohe zuldssig sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie lan-

ger als 50 m sind,

2. die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Trink- und Ldschwasser vorhanden
und benutzbar sind und

3. die erforderlichen Abwasseranlagen vorhanden und benutzbar sind und die Abwas-

serbeseitigung entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewéhrleistet ist.

(2) Ein Gebaude auf mehreren Grundstiicken ist zul&ssig, wenn durch Baulast gesichert i,
dass keine Verhdtnisse eintreten konnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen, und das Gebaude auf den
Grundstticken diesen Vorschriften so entspricht, als wéaren die Grundstiicke ein Grundstick.

§5
Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken

(2) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu schaffen

1. zur Vorderseite rickwartiger Gebaude,
2. zur Ruckseite von Gebauden, wenn eine Rettung von Menschen auf3er vom Trep-
penraum nur von der Gebaudertickseite aus moglich ist.

Der Zu- oder Durchgang muss mindestens 1,25 m breit sein. Bel Turéffnungen und anderen
geringfuigigen Einengungen genugt eine lichte Breite von 1 m. Die lichte Hohe des Zu- oder
Durchgangs muss mindestens 2 m betragen.

(2) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr as 8 m Uber dem Gelénde liegt, ist in den Féllen
des Absatzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine mindestens 3 m breite Zu- oder
Durchfahrt mit einer lichten Hohe von mindestens 3,50 m zu schaffen. Wande und Decken
von Durchfahrten sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentlichen Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.



(3) Eine andere Verbindung als nach den Absétzen 1 oder 2 kann gestattet werden, wenn
dadurch der Einsatz der Feuerwehr nicht behindert wird.

(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, kénnen Zufahrten oder Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor und
hinter den Gebauden gelegenen Grundstticksteilen verlangt werden.

(5) Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelénde liegt, muss minde-
stens eine Aulenwand mit notwendigen Fenstern oder den zum Anleitern bestimmten Stel-
len fir Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Fléche erreichbar sein. Diese Flache muss
ein Aufstellen von Hubrettungsfahrzeugen in einem Abstand von mindestens 3 m und hoch-
stens 9 m, bei mehr als 18 m Bristungshohe in einem Abstand von héchstens 6 m von der
Aullenwand ermoglichen; gréfiere Abstande kénnen gestattet werden, wenn Bedenken we-
gen des Brandschutzes nicht bestehen. Ist eine Rettung von Menschen auf3er Uber den
Treppenraum nur von einer bestimmten Gebaudeseite aus moglich, so kann verlangt wer-
den, dass die befahrbare Flache an dieser Gebaudeseite anzulegen ist.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie die befahrbaren Flachen nach Absatz 5
durfen nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten sowie zu
kennzeichnen. Sie mussen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein.
Die befahrbaren Flachen nach Absatz 5 miissen nach oben offen sein. Kraftfahrzeuge dirfen
in den Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie auf den befahrbaren Flachen nach Absatz
5 nicht abgestellt werden.

86
Abstandflachen

(2) Vor Aulenwanden von Gebauden sind Fléachen von oberirdischen Gebauden freizuhal-
ten (Abstandflachen). Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Abstandflache
nicht erforderlich vor Aul3enwanden, die an der Nachbargrenze errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften

a) das Gebéaude ohne Grenzabstand gebaut werden muss oder

b) das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werden darf und offentlich-rechtlich gesi-
chert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut
wird.

Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften mit Grenzabstand gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundsttick innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che ein Geb&ude ohne
Grenzabstand vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, dass ebenfalls ohne
Grenzabstand gebaut wird. Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand
gebaut werden, ist aber auf dem Nachbargrundstiick innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache ein Gebaude mit Grenzabstand vorhanden, so kann gestattet oder verlangt
werden, dass eine Abstandfl&che eingehalten wird.

(2) Die Abstandflachen mussen auf dem Grundstiick selbst liegen. Die Abstandfl&chen dur-
fen auch auf Gffentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Was-
serfléchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.



(3) Die Abstandflachen durfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fr

1. Aulkenwande, die in einem Winkel von mehr as 75° zueinander stehen,

2. Aullenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bel Wohngebauden mit
nicht mehr as zwei Wohnungen und

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandfléchen zuldssig sind oder
gestattet werden.

(4) Die Tiefe der Abstandfléche bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. Als Wandhohe gilt das Mal3 von der Gelandeoberfléche bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine Au-
Fenwand aus Wandteilen unterschiedlicher Hohe, so ist die Wandhohe je Wandteil zu er-
mitteln. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhthe malige-
bend; diese ergibt sich aus den Wandhthen an den Gebaudekanten oder den vertikalen Be-
grenzungen der Wandteile. Zur Wandhohe werden hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
- Déchern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°,
- Giebelfléchen im Bereich dieser Dacher und Dachteile, wenn beide Seiten ei-
ne Dachneigung von mehr als 70° haben,
2. zu einem Drittel die Hohe von
- Déchern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45°,
- Déchern mit Dachgaupen oder Dachaufbauten, deren Gesamtbreite je Dach-
flache mehr a's die Halfte der darunter liegenden Gebaudewand betragt,
- Giebelflachen im Bereich von Déchern und Dachteilen, wenn nicht beide
Seiten eine Dachneigung von mehr as 70° haben.

Das sich ergebende Mal3ist H.
(5) Die Tiefe der Abstandflachen betrégt

- 0,8 H,

- 0,5 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,

- 0,25 H in Gewerbegebieten und Industriegebieten vor Aul3enwanden von Gebauden,
die Uberwiegend der Produktion oder Lagerung dienen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen betragt die Tiefe der Abstandflache

- 0,4H,
- 0,25 H in Kerngebieten, Gewerbegebieten und I ndustriegebieten.

In Sondergebieten kénnen geringere Tiefen der Abstandfl&chen als 0,8 H gestattet werden,
wenn die Nutzung des Sondergebietes dies rechtfertigt. Zu angrenzenden anderen Bauge-
bieten gilt die jeweils grofRere Tiefe der Abstandfl&che. In allen Féllen muss die Tiefe der
Abstandflachen mindestens 3,0 m betragen. Absatz 16 bleibt unberdhrt.

(6) Vor zwei AulRenwanden eines Gebaudes gentigt auf einer Lange von nicht mehr als 16
m als Tiefe der Abstandfléche die Halfte der nach Absatz 5 Satz 1 erforderlichen Tiefe,
mindestens jedoch 3 m (Schmal seitenprivileg). Wird ein Gebaude mit einer Aul3enwand an
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ein anderes Gebaude oder an eine Nachbargrenze gebaut, gilt das Schmal seitenprivileg nur
noch fur eine Aul3enwand. Eine in sich gegliederte Wand gilt als AulRenwand im Sinne des
Satzes 1. Gegenliber einem Gebaude oder einer Grundstiicksgrenze kann das Schmal seiten-
privileg fur ein Gebaude nur einmal in Anspruch genommen werden. Rechtméldig bestehen-
de Wandteile, die einen geringeren Abstand zur Nachbargrenze aufweisen, als er nach Ab-
satz 5 erforderlich ist, stehen dem Schmal seitenprivileg nicht entgegen.

(7) Vor die Aulenwand vortretende Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfen-
ster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker und Bal-
kone bleiben bei der Bemessung aul3er Betracht, wenn sie nicht mehr as 1,50 m vortreten.
Von gegenuberliegenden Nachbargrenzen miissen sie mindestens 2,0 m entfernt bleiben; das
Erdgeschoss erschlielende Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen miissen minde-
stens 1,50 m entfernt bleiben.

(8) (aufgehoben)

(9) Abweichend von Absatz 5 geniigen in Gewerbe- und Industriegebieten vor Wanden oh-
ne Offnungen als Tiefe der Abstandfl&che

1. 1,50 m, wenn die Wande einer Feuerwiderstandsklasse entsprechen und einschlief3-
lich ihrer Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,
2. 3,0 m, wenn die Wande einer Feuerwiderstandsklasse entsprechen oder einschlief3-

lich ihrer Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Dies gilt nicht fir Abstandflachen gegentiber Grundstiicksgrenzen.

(20) Fir bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, gelten die Absdtze 1 bis 9 gegentiber Gebauden und Nachbar-
grenzen sinngemal3. Fur Windenergieanlagen gelten die Absétze 4 bis 9 nicht. Bei diesen
Anlagen bemisst sich die Tiefe der Abstandfl&ache nach der Halfte ihrer gréf3ten Hohe. Die
grofdte Hohe errechnet sich bei Anlagen mit Horizontal achse aus der Hohe der Rotorachse
Uber der geometrischen Mitte des Mastes zuziiglich des Rotorradius. Die Abstandflache ist
ein Kreis um den geometrischen Mittel punkt des Mastes.

(12) In den Abstandflachen eines Gebaudes sowie ohne elgene Abstandfl&che sind zuldssig

1. an der Nachbargrenze gebaute tiberdachte Stellpldtze und Garagen bis zu einer Lan-
ge von 9,0 m einschliefdlich darauf errichteter Anlagen zur Gewinnung von Solare-
nergie sowie Parabolantennen und sonstige Antennenanlagen, jeweilsbiszu 1,5 m
Hohe sowie Gebaude mit Abstellrdumen und Gewéchshéuser mit einer Grundfl&che
von nicht mehr as 7,5 m?; die mittlere Wandhthe dieser Gebaude darf nicht mehr as
3,0 m Uber der Geldndeoberfl&che an der Grenze betragen, die Grenzbebauung darf
entlang einer Nachbargrenze 9,0 m und insgesamt 15,0 m nicht Uberschreiten,

2. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der
Gelandeoberflache an der Grenze, in Gewerbe- und Industriegebieten ohne Begren-
zung der Hohe.

Die Grundflache der in Satz 1 genannten Gebaude mit Abstellraumen und der Gewachshau-
ser darf innerhalb eines Abstandes von 3,0 m von der Nachbargrenze nicht mehr as 7,5 m?
betragen. Satz 1 Nr. 1 gilt auch, wenn die baulichen Anlagen in einem Abstand von 1 biszu
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3 mvon der Nachbargrenze gebaut werden. In den Abstellraumen nach Satz 1 Nr. 1 sind
Leitungen und Z&hler fir Energie und Wasser, Feuerstétten fr fllissige oder gasformige
Brennstoffe mit einer Nennwarmeleistung bis zu 28 kW und Warmepumpen entsprechender
Leistung zulassig.

(12) In den Abstandflachen eines Gebaudes und zu diesem ohne eigene Abstandflache sind,
wenn die Beleuchtung der R&ume des Gebaudes nicht wesentlich beeintréchtigt wird, zulés-

S9

1. Garagen,

2. eingeschossige Gebaude ohne Fenster zu diesem Gebéude,

3 bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie
von Gebauden ausgehen (Absatz 10).

(13) Liegen sich Wande desselben Gebaudes gegeniiber, so kdnnen geringere Tiefen der
Abstandflachen als nach Absatz 5 gestattet werden, wenn die Beleuchtung der R&ume des
Gebaudes nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(14) Bei der nachtréaglichen Bekleidung oder Verblendung von Aul3enwanden sowie der
nachtréglichen Anhebung der Dachhaut bestehender Gebaude kdnnen geringere Tiefen der
Abstandflachen a's nach Absatz 5 gestattet werden, wenn die Baumal3nahme der V erbesse-
rung des Warmeschutzes dient.

(15) Bei Nutzungsinderungen sowie bei geringfiigigen baulichen Anderungen bestehender
Gebaude ohne Veradnderung von Lange und Hohe der den Nachbargrenzen zugekehrten
Wande konnen unter Wirdigung nachbarlicher Belange geringere Tiefen der Abstandfl&
chen gestattet werden, wenn Griinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Satz 1 gilt
nicht fir Gebaude nach Absatz 11 Satz 1 Nr. 1.

(16) In Uberwiegend bebauten Gebieten kdnnen geringere Tiefen der Abstandflachen ge-
stattet oder verlangt werden, wenn die Gestaltung des Stral3enbildes oder besondere stédte-
bauliche Verhdltnisse dies auch unter Wirdigung nachbarlicher Belange rechtfertigen und
wenn Griinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

(17) Ergeben sich durch zwingende Festsetzungen eines Bebauungsplanesim Sinne von § 8
oder 8§ 12 des Baugesetzbuches geringere Tiefen der Abstandflachen, so gelten diese Tiefen.

87
Ubernahme von Abstandflachen auf andere Grundstiicke

(1) Abweichend von 8§ 6 Abs. 2 Satz 1 ist zuléssig, dass Abstandflachen sich ganz oder teil-
weise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut und auf die auf diesen Grundstticken erforderlichen Abstandflachen nicht ange-
rechnet werden. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung zuléssig ist oder gestattet wer-
den kann, bleiben unberdihrt.

(2) Die bei der Errichtung eines Gebaudes vorgeschriebenen Abstandflachen dirfen auch bei
nachtréglichen Grenzénderungen und Grundstticksteilungen nicht unterschritten oder Uber-
baut werden. Absatz 1 gilt entsprechend.
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§8
Teilung von Grundstlicken

(1) Die Teilung eines bebauten Grundstticks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
der Bauaufsichtsbehorde. Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn der Bund, das Land,
eine Gemeinde oder ein Gemeindeverband als Erwerber, Eigentiimer oder Verwalter betei-

ligt ist.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Tellung Verhaltnisse ge-
schaffen wirden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen. Die Bauaufsichtsbehorde hat innerhalb eines Monats
nach Eingang des Antrags Uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies nicht moglich, so
kann sie die Frist durch Zwischenbescheid gegentiber der Antragstellerin oder dem Antrag-
steller um hdchstens zwei Monate verlangern. Die Genehmigung gilt a's erteilt, wenn nicht
innerhalb der Frist Uber sie entschieden wurde.

(3) Die Teilung darf in das Liegenschaftskataster erst ibernommen werden, wenn ein Ge-
nehmigungsbescheid vorgelegt ist. Bedarf die Teilung keiner Genehmigung oder gilt seals
genehmigt, so hat die Genehmigungsbehtrde auf Antrag von Beteiligten dariiber ein Zeug-
nis auszustellen; das Zeugnis steht einer Genehmigung gleich.

(4) 869 Abs. 1 und 8 72 Abs. 1 Satz 2 gelten entsprechend.

§9
Nicht Uberbaute Flachen, Spielflachen, Gel@ndeoberflachen

(2) Die nicht tberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten, soweit sie
nicht fir eine andere zul&ssige V erwendung bendtigt werden. Werden diese Flachen a's Zu-
gange, Zufahrten, Flachen fur die Feuerwehr (8 5), Stellplétze, Abstellplétze, Lagerplétze
oder als Arbeitsfl&che bendtigt, so kann auch deren Wasseraufnahmeféhigkeit, Begriinung
und Bepflanzung verlangt werden, soweit es Art und Grof3e dieser Anlagen zulassen. Ist
eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstlicke nicht oder nur sehr eingeschrankt még-
lich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Bauweise und Gestaltung es
zulassen und die Mal3nahme fur die Bauherrin oder den Bauherrn wirtschaftlich zumutbar
ist. Anforderungen nach den Sétzen 1 und 2 gelten auch fir vorhandene befestigte Flachen
mit mehr als 5.000 n?, soweit ihre Erfullung fur die Verpflichteten wirtschaftlich zumutbar
ist. Die wirtschaftliche Unzumutbarkeit wird in den in den Sétzen 3 und 4 geregelten Fallen,
soweit sie nicht offensichtlich ist, nur berticksichtigt, wenn diese von Bauherrin, Bauherr
oder Verpflichteten dargelegt wird.

(2) Ein Gebaude mit Wohnungen darf nur errichtet werden, wenn eine ausreichende Spiel-
flache fir Kleinkinder auf dem Grundstiick bereitgestellt wird. Die Bereitstellung auf dem
Grundsttick ist nicht erforderlich, wenn in unmittelbarer Néhe

a) eine solche Spielflache auf einem anderen Grundstiick geschaffen wird oder vorhan-
den ist und sie sowie ihre Unterhaltung offentlich-rechtlich gesichert i,

b) eine Gemeinschaftsanlage nach 8§ 11 oder

C) ein geeigneter offentlicher Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist.
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Die Grol3e der Spielflache richtet sich nach Zahl und Art der Wohnungen auf dem Grund-
stiick. Auf ihre Bereitstellung kann verzichtet werden, wenn die Art und Lage der Wohnun-
gen dies nicht erfordern. Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann die Bereitstellung von
Spielflachen fur Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der
Kinder erfordern.

(3) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die
Gelandeoberflache erhalten oder verandert wird, um eine Stérung des Stral3en-, Orts- oder
L andschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die Geléndeoberflache der Ho-
he der Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

§10
(aufgehoben)

§11
Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und der Betrieb von Gemeinschaftsanlagen, insbe-
sondere fur Spielflachen fur Kleinkinder (8 9 Abs. 2), sonstige Kinderspielflachen und fir
Stellplétze und Garagen (8 51), fur die in einem Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind,
obliegen den Eigentiimerinnen und Eigentiimern der Grundstticke, fur die diese Anlagen
bestimmt sind. Erbbauberechtigte treten an deren Stelle. Sind Bauherrinnen oder Bauherren
nicht Eigentimerinnen, Eigentimer oder Erbbauberechtigte, so obliegt ihnen die Betelli-
gung an der Herstellung, Instandhaltung und dem Betrieb der Gemeinschaftsanlage. Die
Verpflichtung nach Satz 1 geht mit der Rechtsnachfolge Uber.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit sie zur Erfiillung
ihres Zwecks erforderlich ist.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhéngig gemacht werden, dass die Bauherrin oder
der Bauherr in Hohe des voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten
Sicherheit leistet.
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Dritter Tell
Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§12
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes § 1 Abs. 1
Satz 2 missen nach Form, Mal3stab, Verhdtnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes § 1 Abs. 1
Satz 2 sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die
erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

§13
Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinwels auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
Offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie fir Zettel- und Bogenan-
schlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Fléchen.

(2) Werbeanlagen dirfen weder bauliche Anlagen noch das Stral3en-, Orts- oder Land-
schaftshild verunstalten oder die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs gefahrden. Eine
Verunstaltung liegt auch vor, wenn durch Werbeanlagen der Ausblick auf begriinte Flachen
verdeckt oder die einheitliche Gestaltung und die architektonische Gliederung baulicher
Anlagen gestort wird. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

(3) AuRRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzuléssig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt i<,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder),
wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

3. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstral3en und Wegabzweigungen, die im Interes-
se des Verkehrs auf auRerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt
liegende Stétten aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugpl&tzen, Sportplétzen, Sportanlagen und Versamm-
lungsstétten, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- oder Messegel anden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohnge-
bieten und besonderen Wohngebieten sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung
sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevolkerung tber
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kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und hnliche Veranstaltungen zulassig; die je-
wells freie Flache dieser Anlagen darf auch fir andere Werbung verwendet werden. In rei-
nen Wohngebieten darf an der Stétte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben wer-
den. An Gebauden, die nach ihrer Zweckbestimmung auf Verkehrsflachen offentlicher Stra-
[3en errichtet werden, kdnnen auch untergeordnete andere Werbeanl agen zugel assen wer-
den, soweit sie das Ortshild nicht beeintréchtigen.

(5) Die Absdtze 1 bis 3 gelten fur Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

Anschlage und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,

Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukéasten,
Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfes.

PR

814
Baustellen

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Ein-
richtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 ordnungsgemal} errichtet, gedndert oder abge-
brochen werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare Bel&stigungen nicht entstehen.

(2) Bel Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist die Ge-
fahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich,
sind Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfal-
lende Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungsbedurftiger Bauvorhaben nach 8 63 Abs. 1 und sol-
chen nach § 67 hat die Bauherrin oder der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die Be-
zeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften der Entwurfsverfasserin oder
des Entwurfsverfassers, der Unternehmerin oder des Unternehmers fir den Rohbau und der
Bauleiterin oder des Bauleiters enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar anzubringen.

(4) Zu erhatende Baume, Stréaucher und sonstige Bepflanzungen miissen wahrend der Bau-
arbeiten durch geeignete V orkehrungen geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

815
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage mussim Ganzen und in ihren Teilen sowie fur sich alein standsi-
cher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit des Bau-
grundes des Nachbargrundstticks durfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere Anlagen ist zulassig, wenn Gffent-
lich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der Anlagen
bestehen bleiben.

§16
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Schutz gegen schédliche Einfllisse

Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2
mUiissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuch-
tigkeit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder
biol ogische Einfliisse Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Baugrund-
stlicke mussen fur bauliche Anlagen entsprechend geeignet sein.

817
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes § 1 Abs. 1
Satz 2 mussen unter Berticksichtigung insbesondere

- der Brennbarkeit der Baustoffe,

- der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile, ausgedriickt in Feuerwiderstandsklassen,
- der Dichtheit der Verschliisse von Offnungen,

- der Anordnung von Rettungswegen

S0 beschaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame L éscharbeiten moglich sind.

(2) Baustoffe, die nach Verarbeitung oder dem Einbau leichtentflammbar sind, dirfen bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen
im Sinnedes 8 1 Abs. 1 Satz 2 nicht verwendet werden.

(3) Fur jede Nutzungseinheit missen in jedem Geschoss mit einem Aufenthaltsraum zwel
Rettungswege vorhanden sein; die Rettungswege dirfen innerhalb eines Geschosses tiber
einen gemeinsamen notwendigen Flur fuhren. Der erste Rettungsweg muss in Nutzungsein-
heiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine notwendige Treppe flhren; der
zweite Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbare Stelle oder
eine weitere notwendige Treppe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn
die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren zweiter Ret-
tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der Bri-
stungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr as8 m
Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintre-
ten und zu schweren Folgen fihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen
zu versehen.
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§18
Warmeschutz, Schallschutz und Erschiitterungsschutz

(1) Gebéaude missen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhdltnissen entsprechen-
den sowie den Energieverbrauch senkenden Warmeschutz haben.

(2) Gebaude miissen einen ihrer Lage und Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Bel &sti-
gungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

819
Verkehrssicherheit

(2) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht tiberbauten Flachen von bebau-
ten Grundstiicken missen verkehrssicher sain.

(2) Die Sicherheit oder Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen
sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 oder ihre Nutzung
nicht gefahrdet werden.

Zweiter Abschnitt
Bauprodukte und Bauarten

§20
Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen
nur verwendet werden, wenn sie fir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht we-
sentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und
wenn sie aufgrund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 25 das Ubereinstim-
mungszeichen (U-Zeichen) tragen oder
2. nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes
b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember
1988 zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mit-
gliedstaaten Uber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) (ABI. EG Nr. L 40
v. 11. 2. 1989, S. 12), geéndert durch Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom
22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 v. 30. 8. 1993, S. 1), durch andere Mit-
gliedstaaten der Européi schen Gemeinschaft und andere Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Européi schen Wirtschaftsraum oder

C) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Européischen Gemeinschaft, soweit
diese die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 des Bauproduktenge-
setzes berticksichtigen,
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in den Verkehr gebracht und gehandelt werden durfen, insbesondere die Konformi-
tatskennzeichnung der Européi schen Gemeinschaft (CE-K ennzeichnung) tragen und
dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgel egten Klassen und L el stungsstufen
ausweist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen,
durfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt
gemacht sind. Sonstige Bauprodukte, die von algemein anerkannten Regeln der Technik
abweichen, bedirrfen keines Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fur Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehorde fur Bauprodukte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Nr. 2 mal3-
gebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in
diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten a's algemein anerkannte
Regeln der Technik im Sinne des 8 3 Abs. 1 Satz 2.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt
gemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), miissen

1. eine allgemeine bauvaufsichtliche Zulassung (8 21),
2. ein algemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8 22) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfal (8§ 23)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fir die Erfillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die
das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsi chtsbehtr-
dein einer Liste C dffentlich bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufs chtsbehorde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauprodukte, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unter-
liegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und
bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach Mal3gabe der 88 20 bis 23 und der §8 25 bis
28 zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder
zul assen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auf3ergewohnlichem Mal3
von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung
mit besonderen V orrichtungen abhangt, kann in der algemeinen bauaufsichtlichen Zulas-
sung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauauf-
sichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller Uber solche Fachkréfte und Vor-
richtungen verfugt und den Nachweis hiertiber gegentiber einer Prifstelle nach 8 28 zu er-
bringen hat. In der Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Priifung nachzuweisende Beféhigung und die Ausbildungsstétten einschliefdlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer aul3ergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instand-
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haltung oder Reinigung bedirfen, kann in der algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in
der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbe-
horde die Uberwachung dieser Tétigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 28 vorge-
schrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaut-
sichtsbehdrde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder
europai schen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in ande-
ren Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européi schen Gemeinschaft
enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erfllen missen
und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Européischen Gemeinschaft die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 des
Bauproduktengesetzes nicht berticksichtigen.

§21
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
fur nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufigen. Soweit
erforderlich, sind Probestiicke von der Antragstellerin oder vom Antragsteller zur Verfu-
gung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fir Bautechnik be-
stimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfihrungen unter Aufsicht der Sachversténdigen
herzustellen. § 72 Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fir die Durchfihrung der Prifung die sach-
verstandige Stelle und fur Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfuhrungszeit
vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte
Frist erteilt, diein der Regel funf Jahre betrégt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmun-
gen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um funf Jahre verléngert
werden; 8§ 77 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik macht die von ihm erteilten algemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch
im Land Nordrhein-Westfalen.

§22
Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis
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(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient oder
2. die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines algemeinen bau-
aufsichtlichen Prifzeugnisses. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der An-
gabe der mal3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Re-
geln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach 8 28 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwend-
barkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. 8 21 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

§23
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(2) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliefdlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen
Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europai schen Gemeinschaft in Ver-
kehr gebracht und gehandelt werden dirfen, jedoch deren Anforderungen nicht er-
fullen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.
Wenn Gefahren im Sinne des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaut-
sichtsbehdrde im Einzelfall erkléren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmé&lern nach § 2 Abs. 2
des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmal schutzgesetz - DSchG) vom 11. Mé&rz 1980 (GV. NRW. S. 226), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. November 1997 (GV. NRW. S. 430) - SGV. NRW. 224 - verwendet
werden, erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

§24
Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fir die es
allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen bel
der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden,
wenn flr se

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfal

erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung genugt ein allge-
meines bauaufsichtliches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung erheblicher An-
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forderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten
Prufverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Ingtitut fir Bautechnik macht diese Bauarten mit
der Angabe der mal3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein aner-
kannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit
der obersten Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt. 8 20 Abs. 5 und 6 sowie
88 21 und 23 gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwar-
ten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Félle
allgemein festlegen, dass eine algemeine bauaufsichtliche Zulassung oder eine Zustimmung
im Einzelfal nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften un-
terliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften
dies verlangen oder zulassen.

§25
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereingtimmung mit den technischen
Regeln nach § 20 Abs. 2, den algemeinen bauaufsi chtlichen Zulassungen, den algemeinen
bauaufsi chtlichen Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstim-
mung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestdtigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 26) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (8§ 27).

Die Bestétigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bauaufsichtli-
chen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben
werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemal3en Herstellung erforderlich ist.
Bauprodukte, die nicht in Serie hergestel It werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungser-
kl&rung des Herstellers nach 8 26 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste
Bauaufsi chtsbehdrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erfor-
derliche Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Baupro-
dukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Ab-
satz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserkl&rung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat
erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstim-
mungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Ver-
packung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer An-
lage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Nord-
rhein-Westfalen.
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§26
Ubereinstimmungserkldrung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch
werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Baupro-
dukt den maf3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 20 Abs. 2, in der Bauregdlliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in
den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle
vor Abgabe der Ubereingtimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Siche-
rung einer ordnungsgemal3en Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Prifstelle
das Bauprodukt daraufhin zu Gberprifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis
oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§27
Ubereingtimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 28 zu erteilen,
wenn das Bauprodukt

1. den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremduberwachung nach

Mal3gabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 28 durchzufuihren. Die
Fremdiberwachung hat regelmaliig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den mal3gebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.
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§28
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemein-
schaft as

1. Prifstelle fir die Erteilung algemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 22
Abs. 2),
2. Priifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der Ubereinstim-
mung (8 26 Abs. 2),
Zextifizierungsstelle (8 27 Abs. 1),
Uberwachungsstelle firr die Fremdiiberwachung (§ 27 Abs. 2),
Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 20 Abs. 6 oder
Priifstelle fir die Uberwachung nach § 20 Abs. 5

o0k w

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafur
bieten, dass diese Aufgaben den 6ffentlichrechtlichen Vorschriften entsprechend wahrge-
nommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist
entsprechend auf die Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fach-
kraften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander
gilt auch im Land Nordrhein-Westfalen. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnis-
sevon Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von eéinem anderen
Mitgliedstaat der Européi schen Gemeinschaft oder von einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den
Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Prif-, Zertifizie-
rungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel
16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwa-
chungsgemeinschaft oder Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenricht-
linie an, wenn in demin Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfah-
ren nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde die
V oraussetzungen erfiillt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Européi-
schen Gemeinschaft oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Européi-
schen Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder zu tberwachen. Dies gilt auch fur die
Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behdrden, die
nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen
beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweisin einem Artikel 16 Abs. 2 der Baupro-
duktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.
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Dritter Abschnitt
Wande, Decken und Dacher

Wande, Pfeiler und Stiitzen

§29

(1) Wande, Pfeiler und Stiitzen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe missen unbe-
schadet des § 17 Abs. 2 hinsichtlich ihres Brandverhaltens nachfolgende Mindestanforde-
rungen erfullen:

Spalte 1 2 3 4
Gebaude Freistehende = Wohngebdu-  Gebdudege-  andere Gebau-
Wohngebéude de geringer ringer Hohe  de
mit nicht mehr H6he mit nicht
alseiner Woh- mehr
nung (siehe als zwei Woh-
auch Absatz 2) nungen
Zelle  Bautelle
la tragendeund  keine F 30 F 30 F 90-AB
aussteifende
Wande, Pfeiler
und Stltzen
1b in Keller- keine F 30-AB F 90-AB F 90-AB
geschossen
lc in Geschossen  keine F30 F30 F 90
im Dachraum,
Uber denen
Aufenthalts-
réume maoglich
snd
1d in Geschossen  keine keine keine keine
im Dachraum,
Uber denen
Aufenthalts-
raume nicht
maoglich sind
2 nichttragende  keine keine keine A oder F 30
Aulenwande
sowie nichttra-
gende Telle
von Aulien-
wanden
3 Oberflachen keine Keine Keine B1
von Aulen- (sehejedoch  (siehejedoch
wanden, Au- Absatz 3) Absatz 3)
enwandbe-

kleidungen und

Dammstoffein
AulRenwanden
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4a Trennwande . F 30 F 30 F 90-AB
nach § 30 (sehejedoch  (siehejedoch  (siehejedoch
8 30 Abs. 4) 8 30 Abs. 4) 8 30 Abs. 4)
4b in obersten . F30 F30 F90
Geschossen (sehejedoch (siehejedoch  (siehejedoch
von Dachréu- 8§30Abs.4) 830Abs.4) §30Abs 4)
men
5 Gebaudeab- . F 90-AB Brandwand Brandwand
schlusswande (siehe auch (siehe auch
nach § 31 8§31 Abs. 4) Absatz 4)
6 Gebaude- . F 90-AB Brandwand Brandwand
trennwande (siehe auch
nach 8 32 Absatz 4)
Es bedeuten: F/T 30/90 usw.: Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils
nach seiner Feuerwiderstandsdauer
A . aus nichtbrennbaren Baustoffen
AB . in den wesentlichen Tellen aus nichtbrennbaren
Baustoffen
Brandwand : Sehe 8 33
B1l . aus schwerentflammbaren Baustoffen
B2 . aus normalentflammbaren Baustoffen

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende Gebaude ahnlicher Grof3e sowie
fur freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

(3) Bei der Verwendung normalentflammbarer Baustoffe (B 2) in den Féllen der Zeile 3
Spalten 2 und 3 der Tabelle muss durch geeignete Mal3nahmen eine Brandausbreitung auf

Nachbargebaude und Brandabschnitte verhindert werden.

(4) Anstelle der in Zeilen 5 und 6 Spalte 3 der Tabelle gestellten Anforderungen sind bei
Wohngebauden geringer Hohe Wande der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesent-
lichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) zuléssig. Flr diese Wande gelten
die Vorschriften des 8§ 33 Abs. 2 bis 6 sinngemalz.
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§30
Trennwande
(2) Trennwande sind herzustellen
1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und anders genutzten Raumen,
2. zwischen sonstigen Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsréumen sowie zwischen die-

sen Nutzungseinheiten und anders genutzten Raumen.

(2) Offnungen in Trennwanden sind zulssig, wenn sie wegen der Nutzung des Geb&udes
erforderlich sind; diese Offnungen sind mit selbstschlieRenden Abschliissen in der Feuerwi-
derstandsklasse T 30 zu versehen. Leitungen durfen durch Trennwande der Feuerwider-
standsklasse F 90 nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu beflrchten ist oder entsprechende V orkehrungen hiergegen getroffen wer-
den.

(3) In Dachraumen sind Aufenthaltsrdume und Wohnungen einschliefdich ihrer Zugange
durch Trennwande in der Feuerwiderstandsklasse F 30 gegen den nichtausgebauten
Dachraum abzuschlief3en; dies gilt nicht fur freistehende Wohngebaude mit nur einer Woh-
nung.

(4) Trennwande nach Absétzen 1 und 3 sind bis zur Rohdecke oder bis unter die Dachhaut
zu fuhren und entsprechend nach den Zeilen 4 aund 4 b der Tabellein § 29 Abs. 1 erfor-
derlichen Feuerwiderstandsdauer auszusteifen. Werden in Dachréumen Trennwande nur bis
zur Rohdecke gefiihrt, so sind diese Decke und die sie tragenden und aussteifenden Bauteile
mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 30 auszufuhren.

831
Gebaudeabschlusswande

(1) Gebaudeabschlusswande sind herzustellen

1. bei aneinandergereihten Gebauden auf demselben Grundstiick sowie bei Gebauden,
die weniger als 2,50 m von der Nachbargrenze entfernt errichtet werden, es sal denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen
V orschriften zuléssigen Gebauden offentlich - rechtlich gesichert ist,

2. bei Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auf dem-
selben Grundstiick, wenn der umbaute Raum des Betriebsgebaudes grofier als
2000 N3 ist.

(2) Anstelle einzelner Gebaudeabschlusswéande ist eine gemeinsame Gebéudeabschlusswand
zuléssig.

(3) Absatz 1 gilt nicht fur seitliche Wande von Vorbauten wie Erker, die nicht mehr as
1,5 mvor der Flucht der vorderen oder hinteren AuRenwand des Nachbargebaudes vortre-
ten, wenn sie von dem Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten,
der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betrégt.

(4) Offnungen in Gebaudeabschlusswianden sind unzuléssig.
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(5) Bei aneinandergereihten Gebauden sind abweichend von den Werten der Zeile 5 Spalte
2 der Tabdlle in 8§ 29 Gebaudeabschlusswande zuldssig, die von innen nach aullen der Feu-
erwiderstandsklasse F 30 und von auf3en nach innen der Feuerwiderstandsklasse F 90 ent-
sprechen und die auf3en jewells eine ausreichend widerstandsfahige Schicht aus nichtbrenn-
baren Baustoffen haben. Dies gilt nicht fir gemeinsame Gebaudeabschlusswande nach Ab-
satz 2.

832
Gebaudetrennwande

(1) Ausgedehnte Gebéaude sind durch Gebaudetrennwande in hochstens 40 m lange Gebau-
deabschnitte (Brandabschnitte) zu unterteilen. Grof3ere Abstande kdnnen gestattet werden,
wenn die Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn wegen des Brandschutzes Beden-
ken nicht bestehen.

(2) Landwirtschaftliche Gebaude sind zwischen dem Wohnteil und dem landwirtschaftlichen
Betriebsteil durch Brandwande zu unterteilen, wenn der umbaute Raum des Betriebsteiles
grofer als 2000 m2 ist.

(3) Offnungen in Gebaudetrennwanden sind zul&ssig, wenn die Nutzung des Gebiudes dies
erfordert. Offnungen miissen mit selbstschlieffenden Abschliissen der Feuerwiderstandsklas-
se T 90 versehen sein. Angtelle eines Abschlusses nach Satz 2 kann eine Schleuse mit Wan-
den und Decke der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-
A) sowie mit einem nichtbrennbaren FulRbodenbelag (A), die mit selbstschliel}enden Ab-
schlissen mindestens der Feuerwiderstandsklasse F 30 versehen ist, angeordnet werden.

(4) In Gebaudetrennwanden kénnen Teilfl&chen mit lichtdurchlssigen Baustoffen gestattet
werden, wenn diese Flachen insgesamt der Feuerwiderstandsklasse F 90 entsprechen.

833
Brandwande

(1) Brandwande missen in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen hergestellt sein; sie miissen so beschaffen sein, dass sie bei eéinem Brand ihre Stand-
sicherheit nicht verlieren und die Verbreitung von Feuer und Rauch auf andere Gebaude
oder

Brandabschnitte verhindern.

(2) Brandwande miissen durchgehend in allen Geschossen Ubereinander angeordnet sein. Es
ist zulassig, dass anstelle von Brandwéanden Wande zur Unterteilung eines Gebaudes ge-
schossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Nutzung des Gebaudes dies erfordert,

2. die Wande in der Bauart von Brandwanden hergestellt sind,

3 die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, in der Feuerwider-
standsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) hergestellt sind,

4. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, in der Feuerwiderstands-
klasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) hergestellt sind,
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5. die AulRenwande innerhalb des Gebaudeabschnitts, in dem diese Wande angeordnet
sind, in allen Geschossen in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentli-
chen Tellen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) hergestellt sind und

6. Offnungen in den AuRenwanden so angeordnet oder andere V orkehrungen so ge-
troffen sind, dass eine Brandibertragung in andere Brandabschnitte nicht zu be-
frchten ist.

(3) Die Brandwand ist bei Gebauden geringer Hohe durchgehend mindestens bis unmittel bar
unter die Dachhaut zu fihren. Bel sonstigen Gebauden ist sie durchgehend entweder 0,30 m
Uber Dach zu fiihren oder in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden
Stahlbetonplatte in der Feuerwiderstandsklasse F 90 abzuschlief3en. Bei Geb&uden mit wel-
cher Bedachung (8 35 Abs. 3) ist die Brandwand 0,50 m Uber Dach zu fuhren.

(4) Bauteile mit brennbaren Baustoffen durfen Brandwande oder die Stahlbetonplatte nach
Absatz 3 Satz 2 nicht Uberbriicken. Bauteile dirfen in Brandwande nur so weit eingreifen,
dass der verbleibende Wandquerschnitt die Feuerwiderstandsklasse F 90 behdlt; fur Leitun-
gen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(5) Leitungen diirfen durch Brandwande nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertra-
gung von Feuer und Rauch nicht zu befirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen
sind.

(6) Missen Gebaude und Gebaudeteile, die Uber Eck zusammenstof3en, durch eine Brand-
wand abgeschlossen oder unterteilt werden, so muss die Wand Uber die innere Ecke minde-
stens 3 m hinausragen. Dies gilt nicht, wenn die Gebaude oder Gebaudeteile in einem Win-
kel von mehr a's 120° Uber Eck zusammenstol3en.

8§34
Decken

(1) Decken sowie deren Bekleidung miissen unbeschadet des 8 17 Abs. 2 hinsichtlich ihres
Brandverhaltens nachfolgende Mindestanforderungen erfillen:

Spalte 1 2 3 4
Gebaude Freistehende = Wohngebdu-  Gebdudege-  andere Gebau-
Wohngebéude de geringer ringer Hohe  de
mit nicht mehr Hohe mit nicht
alseiner Woh- mehr as zwei
nung (siehe Wohnungen
auch Absatz 2)
Zelle  Bautelle
1 Decken keine F 30 F 30 F 90-AB
2 Decken Gber  keine F30 F 90-AB F 90-AB
Keler-

geschossen
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3 Deckenim keine F30 F30 F90
Dachraum,
Uber denen
Aufenthalts-
réume maoglich
sind

4 Deckenim keine keine (siehe keine (siehe keine (siehe
Dachraum, jedoch § 30 jedoch § 30 jedoch § 30
Uber denen Abs. 4) Abs. 4) Abs. 4)
Aufenthalts-
réaume nicht
maoglich sind

Wegen der Kurzbezeichnungen siehe Tabelle zu § 29

(2) Spalte 1 der Tabelle gilt auch fur andere freistehende Gebaude ahnlicher Grof3e sowie
fur freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

(3) Decken und ihre Unterstiitzung zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebaudes sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentlichen
Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB) herzustellen.

(4) Bel Decken eingeschossiger Gebaude werden keine Anforderungen an die Feuerwider-
standsklasse gestellt, wenn sich tiber der Decke nur das Dach oder ein nicht benutzbarer
Dachraum befindet.

(5) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsklasse vorgeschrieben ist, sind zu-
l&ssig, wenn die Nutzung des Gebaudes dies erfordert. Die Offnungen miissen mit selbst-
schlief3enden Abschllissen entsprechend der Feuerwiderstandsklasse der Decken versehen
werden; dies gilt nicht fiir den Abschluss von Offnungen bei einschiebbaren Bodentreppen
und Leitern nach 8 36 Abs. 2 Satz 2. Leitungen dirfen durch Decken, fir die die Feuerwi-
derstandsklasse F 90 vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertra-
gung von Feuer und Rauch nicht zu befrrchten ist oder entsprechende V orkehrungen hier-
gegen getroffen sind.

(6) Absatz 5 gilt nicht fir Decken in Wohngebauden geringer Hohe mit nicht mehr als zwel
Wohnungen und innerhalb von Wohnungen.

835
Décher

(1) Bedachungen miissen gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein
(harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind bei Gebauden
geringer Hohe zuléassig, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,
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3. von Gebaduden auf demsalben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen
nach Absatz 1 nicht erfillen, eéinen Abstand von mindestens 24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebéauden ohne Feuerstédtten auf demselben
Grundstiick einen Abstand von mindestens5 m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten miissen, gentigt bei Wohngebéuden
geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m und
4. der Nummer 4 ein Abstand von mindestens 3 m.

Auf den Abstand nach Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 Nr. 1 durfen angrenzende 6ffentliche Ver-
kehrsflachen, offentliche Grinflachen und offentliche Wasserflachen bis zu ihrer Mitte ange-
rechnet werden.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht fr

lichtdurchl ssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngeb&uden,

Eingangstiberdachungen und V ordécher aus nichtbrennbaren Baustoffen,
Eingangstiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Woh-
nungen flhren.

Wb PR

(4) Abweichungen von den Absétzen 1 und 2 kdnnen

1. fir lichtdurchléssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Ab-
satz 1 und
2. fur begriinte Bedachungen

zugel assen werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(5) An Décher, bei denen aufgrund ihrer Anordnung die Ubertragung von Feuer auf andere
Gebéaude oder Gebaudeteile zu befurchten ist, konnen besondere Anforderungen gestellt
werden. Bel aneinander gebauten giebel standigen Gebauden ist das Dach fir eine Brandbe-
anspruchung von innen nach aulRen in der Feuerwiderstandsklasse F 30 herzustellen. Off-
nungen in Dachflachen miissen mindestens 2 m von dem Gebéaudeabschluss entfernt sein;
eine geringere Entfernung ist zulassig, wenn der Abstand zu Offnungen in der gegeniiberlie-
genden Dachflache mindestens 4 m betragt.

(6) Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchléssige Bedachungen und
Lichtkuppeln sind so anzuordnen und herzustellen, dass ein Brand nicht auf andere Geb&ude
oder Gebaudeteile Ubertragen werden kann. Von der Auf3enflache von Gebaudeabschluss-
wanden und von der Mittellinie gemeinsamer Gebaudeabschlusswande (§ 31 Abs. 2) oder
Gebaudetrennwéande mussen sie mindestens 1,25 m entfernt sein.

(7) Décher von Anbauten, die an Wande mit Offnungen oder an Wande, die nicht minde-
stensin der Feuerwiderstandsklasse F 90 erstellt sind, anschlief3en, sind in einem mindestens
5 m breiten Streifen vor diesen Wanden in mindestens der gleichen Feuerwiderstandsklasse
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herzustellen wie die Decken des htheren Gebaudes. In diesem Bereich sind Dachhaut und
Dammschichten aus brennbaren Baustoffen gegen Entflammen zu schiitzen. Dies gilt nicht
fur Anbauten an Wohngebaude geringer Hohe.

(8) Bei Dachern an Verkehrsflachen und tGber Eingadngen kdnnen V orrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis verlangt werden.

(9) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare V orrichtungen
anzubringen.

Vierter Abschnitt
Treppen, Rettungswege, Aufziige und Offnungen

8§36
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Ge-
baudes miissen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe); weitere
Treppen kénnen gefordert werden, wenn die Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf
andere Weise moglich ist. Statt notwendiger Treppen konnen Rampen mit flacher Neigung
gestattet werden.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind al's notwendige Treppen unzuléssig. Ein-
schiebbare Treppen und Leitern sind bei Gebauden geringer Hohe al's Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsrdume zuldssig; sie kénnen als Zugang zu sonstigen Raumen,
die keine Aufenthaltsrdume sind, gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes Beden-
ken nicht bestehen.

(3) Dietragenden Teile notwendiger Treppen sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und
aus nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen. Bei Gebauden geringer Hohe sind sie aus
nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen; dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Hohe mit
nicht mehr als zwel Wohnungen.

(4) In Gebauden mit mehr als zwel Geschossen Uber der Geldndeoberflache sind die not-
wendigen Treppen in eéinem Zuge zu allen anderen angeschlossenen Geschossen zu fuhren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein.

(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss min-
destens 1 m betragen; in Wohngebduden mit nicht mehr as zwei Wohnungen gentigt eine
Breite von 0,8 m.

(6) Treppen missen mindestens einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Bel grof3er
nutzbarer Breite der Treppen kénnen Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandlaufe
gefordert werden.

(7) Diefreien Seiten der Treppen, Treppenabsitze und Treppendffnungen missen durch
Geléander gesichert werden. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briistun-
gen unter der notwendigen Gelanderhdhe liegen, sind zu sichern.
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(8) Auf Handlaufe und Gelander kann, insbesondere bel Treppen bis zu funf Stufen, ver-
zichtet werden, wenn wegen der Verkehrssicherheit auch unter Beriicksichtigung der Be-
lange Behinderter oder ater Menschen Bedenken nicht bestehen.

(9) Treppengelander miissen mindestens 0,90 m, bei Treppen mit mehr as 12 m Absturzho-
he mindestens 1,10 m hoch sein.

(20) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer TUr beginnen, die in Richtung der Trep-
pe aufschlagt; zwischen Treppe und TUr ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens
so tief sein soll, wie die TUr breit ist.

(11) Die Absétze 3 bis 7 gelten nicht fur Treppen innerhab von Wohnungen.

8§37
Treppenraume

(1) Jede notwendige Treppe muss in eéinem eigenen Treppenraum (notwendiger Treppen-
raum) liegen. Fur die Verbindung von Geschossen innerhal b derselben Nutzungseinheit sind
notwendige Treppen ohne Treppenraum zuléssig.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens
ein notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Sind mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, missen sie so verteilt
sein, dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

(3) Ubereinanderliegende K ellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausgange zu
notwendigen Treppenréaumen oder ins Freie haben.

(4) Notwendige Treppenraume muissen durchgehend sein und an einer Auf3enwand liegen.
Notwendige Treppenréume, die nicht an einer AulRenwand liegen (innenliegende notwendi-
ge Treppenraume) sind zuldssig, wenn ihre Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet
werden kann.

(5) Jeder notwendige Treppenraum muss einen sicheren Ausgang ins Freie haben. Sofern
der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fuhrt, muss der
Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppen,

Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfillen,
rauchdichte und selbstschlief3ende Tiren zu notwendigen Fluren haben und

ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

PR

Abweichungen von Satz 2 Nummern 2 und 4 kdnnen zugelassen werden, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer
Grofe mussen notwendige Flure angeordnet sein.

(7) Die Wande notwendiger Treppenraume und ihrer Zugénge zum Freien sind
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1. in Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und in den wesentli-
chen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-AB),
2. in anderen Gebauden in der Bauart von Brandwanden (8 33)

herzustellen. Dies gilt nicht, soweit diese Wande AulRenwande sind, den Anforderungen des
§ 29 Abs. 1 entsprechen und durch andere an diese Aul3enwande anschlief3ende Bauteile
nicht gefahrdet werden kénnen. Bauteile dirfen in Treppenraumwande nur so weit eingrei-
fen, dass der verbleibende Wandquerschnitt die Feuerwiderstandsklasse F 90 behdlt; fur
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dieses entsprechend. Leitungen dirfen
durch Treppenraumwande nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer
und Rauch nicht zu beflirchten ist oder V orkehrungen hiergegen getroffen sind.

(8) Der obere Abschluss notwendiger Treppenraume ist

1. in Gebauden geringer Hohe mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 30,
2. in anderen Gebauden mindestens in der Feuerwiderstandsklasse F 90

herzustellen. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach oder ein Hohlraum nach
82 Abs. 6 Satz 2 ist.

(9) In notwendigen Treppenraumen und in Raumen nach Absatz 5 Satz 2 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen,

2. Bodenbel&ge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammba-
ren Baustoffen

bestehen. Leitungsanlagen sind zuldssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.

(20) In notwendigen Treppenrdumen miissen

1. Offnungen zum Kellergeschoss, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstétten,
L&den, Lagerrdumen und &hnlichen R&umen sowie zu Nutzungseinheiten mit mehr
als 200 m? Nutzflache ohne notwendige Flure rauchdichte und selbstschlief3ende T U-
ren mit einer Feuerwiderstandsklasse T 30,

2. Offnungen zu notwendigen Fluren, rauchdichte und selbstschlieRende Tiiren und

3. songtige Offnungen auRer in Gebauden geringer Hohe dichtschliefende Tiiren

erhalten.

(11) Notwendige Treppenréume mussen zu lUften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenréaume, die an einer AulRenwand liegen, muissen in jedem Geschoss Fenster mit einer
Grof3e von mindestens 0,5 m? haben, die getffnet werden kdnnen. Innenliegende notwendi-
ge Treppenrdume mussen in Gebauden mit mehr as finf Geschossen oberhalb der Gelande-
oberflache eine Sicherheitsbel euchtung haben.

(12) In Gebauden mit mehr als fiinf Geschossen oberhalb der Gelandeoberfléche sowie bei
innenliegenden notwendigen Treppenraumen muss an der obersten Stelle eines notwendigen
Treppenraumes ein Rauchabzug vorhanden sein. Der Rauchabzug muss eine Rauchabzug-
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soffnung mit einem freien Querschnitt von mindestens 5 von Hundert der Grundflache, min-
destens jedoch von 1 n? haben. Der Rauchabzug muss vom Erdgeschoss und vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden kénnen. Abweichungen kdnnen zugel assen werden,
wenn der Rauch auf andere Weise abgefuihrt werden kann.

(13) Die Absétze 1 bis5 und 7 bis 11 gelten nicht fir Wohngeb&ude mit nicht mehr a's zwel
Wohnungen. Absatz 6 gilt nicht fir Wohngebaude geringer Hohe.

§38
Notwendige Flure und Génge

(1) Notwendige Flure sind Flure, Uber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen zu Trep-
penraumen notwendiger Treppen oder zu Ausgangen ins Freie fihren. Als notwendige Flure
gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer Grof3e,
2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Buro- oder Verwaltungsnutzung
dienen und deren Nutzfldche in eéinem Geschoss nicht mehr al's 400 n? betrégt.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fir den grofdten zu erwartenden Ver-
kehr ausreichen; Flure von mehr als 30 m Lange sollen durch nicht abschlief3bare, rauch-
dichte und selbstschlieffende Tiren unterteilt werden. In den Fluren ist eine Folge von weni-
ger alsdrei Stufen unzulé&ssig.

(3) Notwendige Flure, die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren oder die as Stichflure
nur eine Fluchtrichtung haben, dirfen bis zur Einmiindung in einen notwendigen Treppen-
raum, den davor liegenden offenen Gang oder in eine Schleuse héchstens 10 m lang sein.
Der Stichflur darf 20 m lang sein, wenn die R&ume einen zweiten Rettungsweg haben.

(4) Wande notwendiger Flure sind unbeschadet der 88 29 bis 33

1. in Geb&uden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F 30 und
2. in anderen Gebauden in der Feuerwiderstandsklasse F 30 und
- in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 30-AB) oder
- mit einer beidseitig angeordneten ausreichend widerstandsfahigen Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen

herzustellen. Die Wande sind bis an die Rohdecke oder bis an den oberen Raumabschluss zu
fuhren, der die gleiche Feuerwiderstandsklasse wie die Wand hat (Fluchttunnel). Taren in
diesen Wanden mussen dicht schlief3en; Taren in Wanden von notwendigen Fluren nach
Absatz 3 missen rauchdicht und selbstschlief3end sain.

(5) Wande und Bristungen von notwendigen Fluren, die als offene Gange vor den Aufl3en-
waénden angeordnet werden, sind

1. in Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsklasse F 30 und
2. in anderen Gebauden in der Feuerwiderstandsklasse F 30 und in den wesentlichen
Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 30-AB)
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herzustellen. Fenster sind in diesen Wanden ab einer Bristungshthe von 0,9 m zuléssig. Im
Ubrigen gilt Absatz 2 entsprechend.

(6) Bekleidungen einschliefdich Unterdecken und Dammstoffe mtissen in notwendigen Flu-

ren und offenen Gangen aul3er in Gebauden geringer Hohe aus nichtbrennbaren Baustoffen

bestehen. Ful3bodenbel &ge miissen mindestens schwerentflammbar (B 1) sein. Leitungsanla-
gen sind zuldssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

§39
Aufzige

(1) Aufzugsanlagen miissen weitergehenden Anforderungen aufgrund des 8§ 11 des Geréte-
sicherheitsgesetzes auch dann entsprechen, wenn sie weder gewerblichen noch wirtschaftli-
chen Zwecken dienen und in ihrem Gefahrenbereich keine Arbeitnehmer beschéaftigt werden.
Dies gilt auch fur die Vorschriften tber die Prifung durch Sachverstandige mit der Mal3ga-
be, dass festgestellte Méangel auch der unteren Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen sind.

(2) Aufziige im Innern von Gebauden miissen el gene Fahrschéchte haben. In eéinem Fahr-
schacht dirfen bis zu drei Aufziige liegen. Die Wande der Fahrschéchte sind in der Feuer-
widerstandsklasse F 90 und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen (F
90-AB) herzustellen. Aufziige ohne eigene Fahrschéchte sind

- innerhalb eines Raumes und

- innerhalb eines Treppenraumes nach § 37 in Geb&uden mit nicht mehr as finf Ge-
schossen Uber der Gel&ndeoberflache

zuldssig; die Aufzlige miissen sicher umkleidet sein.

(3) Der Fahrschacht muss zu |Uften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein. Die
Rauchabzugsoffnungen in Fahrschachten missen eine Gréfe von mindestens 2,5 vom Hun-
dert der Grundfl&che des Fahrschachtes, mindestens jedoch von 0,10 m? haben.

(4) Fahrschachttiren oder andere Abschliisse in Schachtwanden nach Absatz 2 Satz 1 sind
S0 herzustellen, dass Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse Ubertragen werden kon-
nen.

(5) Bel Aufziigen, die aul3erhalb von Gebauden liegen oder die nicht mehr als drei Gberein-

anderliegende Geschosse verbinden, sowie bel vereinfachten Glteraufziigen, Kleinguterauf-
zugen, Lagerhausaufzigen, Behindertenaufziigen und bel Aufzugsanlagen, die den bundes-

rechtlichen Vorschriften aufgrund von § 11 des Gerétes cherheitsgesetzes nicht unterliegen,
kann von den Anforderungen nach Absétzen 1 und 2 abgewichen werden, wenn wegen der
Betriebssicherheit und des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(6) In Gebauden mit mehr als finf Geschossen Uber der Gel@ndeoberflache miissen Aufziige
in ausreichender Zahl eingebaut werden, von denen einer auch zur Aufnahme von Kinder-
wagen, Rollstiihlen, Krankentragen und Lasten geeignet sein muss; das oberste Geschoss ist
nicht zu beriicksichtigen, wenn seine Nutzung einen Aufzug nicht erfordert oder wenn
durch den nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses Wohnungen geschaffen werden.
Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage mtissen eine nutzbare Grundfl&che von minde-
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stens 1,10 m x 2,10 m haben; ihre Turen missen eine lichte Durchgangsbreite von minde-
stens 0,90 m haben. Vor den Aufziigen muss e ne ausreichende Bewegungsflache vorhanden
sein. Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige mtissen eine nutzbare Grundflache
von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben und von allen Wohnungen in dem Gebaude und von
der offentlichen Verkehrsflache stufenlos erreichbar sein; ihre Turen mussen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. § 55 Abs. 4 Sétze 2 bis 6 gilt entspre-
chend.

(7) Aufziige missen zur Aufnahme von Rollstiihlen geeignet sein. Von mehreren Aufzligen
muss mindestens einer zur Aufnahme von Rollstiihlen geeignet sein.

840
Fenster, Tiren, Kdllerlichtschéchte

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes
oder von Loggien oder Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen wie Aufziige
oder Anschlagpunkte fir Sicherheitsgeschirr anzubringen, die eine Reinigung von auf3en
ermdglichen.

(2) Glastiiren und andere Glasflachen, die bis zum Ful3boden algemein zuganglicher Ver-
kehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden kdnnen.
Fur grofere Glasflachen kénnen Schutzmal3nahmen zur Sicherung des Verkehrs verlangt
werden.

(3) Gemeinsame Kéllerlichtschachte fir Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind unzul&s-
sg.

(4) Offnungen in Fenstern, die a's Rettungswege dienen, miissen im Lichten mindestens
0,90 m x 1,20 m grof3 und nicht hther als 1,20 m tber der Ful?bodenoberkante angeordnet
sein. Liegen diese Offnungen in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante
oder ein davor liegender Austritt, horizontal gemessen, nicht mehr als 1,20 m von der
Traufkante entfernt sein; von diesen Fenstern miissen sich Menschen zu offentlichen Ver-
kehrsflachen oder zu Flachen fir die Feuerwehr bemerkbar machen kénnen.

§41
Umwehrungen

(2) In, an und auf baulichen Anlagen sind Fléchen, die im Allgemeinen zum Begehen be-
stimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umweh-
ren. Dies gilt nicht, wenn eine Umwehrung dem Zweck der Flache widerspricht, wie bel
Verladerampen, Kais und Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Fl&chen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, sind zu umwehren, wenn sie weniger as 0,50 m aus diesen Fléchen
herausragen.

(3) Kellerlichtschachte und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, sind zu umweh-
ren oder verkehrssicher abzudecken; Abdeckungen an und in 6ffentlichen Verkehrsflachen
mUissen gegen unbefugtes Abheben gesichert sain.
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(4) Notwendige Umwehrungen muissen folgende Mindesththen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken, Dachern sowie
Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhdhevon1 mbiszu12m 0,90 m,
2. Umwehrungen von Fléachen mit mehr als 12 m Absturzhohe
1,10 m.

(5) Fensterbriistungen miissen bei einer Absturzhthe von bis zu 12 m mindestens 0,80 m,
dartiber mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere Bristungshéhen sind zuldssig, wenn durch
andere brustungsahnliche Vorrichtungen diese Mindesththen eingehalten werden. Soll die
Absturzsicherung im Wesentlichen durch eine Umwehrung, wie Gelénder, erbracht werden,
so sind die Mindesthdhen nach Absatz 4 einzuhalten. Im Erdgeschoss kdnnen geringere
Bristungshohen gestattet werden.

Funfter Abschnitt
Haustechnische Anlagen

§42
L ftungsanlagen, Installationsschéchte
und Installationskandle

(2) Luftungsanlagen miissen betriebssicher sein; sie dirfen den ordnungsgemél3en Betrieb
von Feuerstdtten nicht beeintrachtigen.

(2) Luftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zul&ssig, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen. L Giftungsanlagen, ausgenommen in Gebauden geringer Hohe,
und L Gftungsanlagen, die Gebaudetrennwande Uberbriicken, sind so herzustellen, dass Feuer
und Rauch nicht in andere Geschosse, Brandabschnitte, Treppenréume oder notwendige
Flure Ubertragen werden kénnen.

(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gertiche und Staub nicht in andere Raume
Ubertragen. Die Weiterleitung von Schall in fremde R&ume muss ausreichend gedammt sein.

(4) Luftungsleitungen dirfen nicht in Schornsteine eingefiihrt werden. In Liftungsleitungen
durfen Abgase von Feuerstétten eingeleitet werden, wenn die Abluft ins Freie gefuhrt wird
und Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes nicht bestehen. Die
Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur LUftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in

L Uftungdleitungen unzul&ssig.

(5) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 1 bis 4, fur
I nstallationsschéachte und Installationskanéle die Abséatze 2 und 3 Satz 2 sinngemal3.

(6) Die Absdtze 2 und 3 Satz 1 und Absatz 5 gelten nicht fr L Uftungsanlagen sowie Instal-
lationsschéchte und -kandle in Wohngebduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, inner-
halb einer Wohnung oder innerhalb einer Nutzungseinheit vergleichbarer Grofie.

§43
Feuerungsanlagen, Warme-
und Brennstoffversorgungsanl agen
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(1) Feuerstétten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungs-
stiicke (Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfuhrung von Verbrennungsgasen ortsfester Ver-
brennungsmotoren sowie Behélter und Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flissigkeiten
mussen betriebssicher und brandsicher sein und diirfen auch sonst nicht zu Gefahren und
unzumutbaren Bel&stigungen fuhren kénnen. Die Weiterleitung von Schall in fremde Réume
muss ausreichend gedammt sein. Abgasanlagen miissen leicht und sicher zu reinigen sein.
Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe durfen in einem Abstand von weniger als 100 m zu
Wald nur errichtet oder betrieben werden, wenn durch geeignete Mal3nahmen gewahrleistet
ist, dass kein Waldbrand entsteht.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz
1 Sétze 1 und 2 sinngemal3.

(3) Feuerstétten, ortsfeste Verbrennungsmotore und Verdichter sowie Behdlter fir brennba-
re Gase und FlUssigkeiten dirfen nur in R&umen aufgestellt werden, bei denen nach Lage,
Grol3e, baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen konnen.

(4) Die Abgase der Feuerstétten sind durch Abgasanlagen Uber Dach, die Verbrennungsgase
ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur Abfihrung dieser Gase Uber Dach
abzuleiten. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuer-
stétten des Gebaudes ordnungsgeméal’? angeschl ossen werden kénnen.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstéatten mit abgeschlossenem Verbrennungsraum, denen die
Verbrennungdluft durch dichte Leitungen vom Freien zustrémt (raumluftunabhéngige Gas-
feuerstétten), durfen abweichend von Absatz 4 durch die Auf3enwand ins Freie geleitet wer-
den, wenn

1. eine Ableitung des Abgases Uiber Dach nicht oder nur mit unverhaltnisméalig hohem
Aufwand méglichist und

2. die Nennwérmeleistung der Feuerstétte 11 kW zur Beheizung und 28 kW zur
Warmwasserbereitung nicht Uberschreitet

und Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.
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(6) Ohne Abgasanlage sind zuléssig

1. Gasfeuerstétten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel im Aufstellraum gewahrlei-
stet ist, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen,

2. Gas-Haushalts-K ochgerdte mit einer Nennwéarmeleistung von nicht mehr als 11 kW,
wenn der Aufstellungsraum einen Rauminhalt von mehr als 15 m® aufweist und min-
destens eine Tir ins Freie oder ein Fenster, das getffnet werden kann, hat,

3. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstétten zur Beheizung von R&umen, die nicht ge-
werblichen Zwecken dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese Gasfeuer-
stétten besondere Sicherheitseinrichtungen haben, die die Kohlenmonoxidkonzen-
tration im Aufstellraum so begrenzen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigun-
gen nicht entstehen.

(7) Bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen sowie beim Anschluss von Feuer-
stétten an Schornsteine oder Abgas eitungen hat die Bauherrin oder der Bauherr sich von
der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen
zu lassen, dass die Abgasanlage sich in einem ordnungsgeméal3en Zustand befindet und fir
die angeschlossenen Feuerstétten geeignet ist. Bei der Errichtung von Schornsteinen soll vor
Erteilung der Bescheinigung auch der Rohbauzustand besichtigt worden sein. Stellt die Be-
zirksschornsteinfegermeisterin oder der Bezirksschornsteinfegermeister Méngel fest, hat sie
oder er diese Mangel der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.

(8) Gasfeuerstétten durfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere Vor-
richtungen an den Feuerstétten oder durch L Uftungsanlagen sichergestellt ist, dass gefahrli-
che Ansammlungen von unverbranntem Gas in den R&umen nicht entstehen.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht
entstehen.

§44
Wasserversorgungsanlagen

(1) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, herzustellen und instand zu halten, dass
sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen kon-
nen.

(2) Jede Wohnung und jede sonstige Nutzungseinheit muissen einen eigenen Wasserzahler
haben. Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit
unverhdtnismaldigem Aufwand erflillt werden kann.

(3) Zur Brandbekampfung muss eine ausrei chende Wassermenge zur Verfligung stehen;
Abweichungen konnen fir Einzelgehofte in der freien Feldflur zugel assen werden.

§45
Abwasseranlagen

(1) Abwasseranlagen sind so anzuordnen, herzustellen und instand zu halten, dass sie be-
triebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Bel &stigungen nicht entstehen kdnnen.
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(2) Kleinklaranlagen und Abwassergruben miissen wasserdicht und ausreichend grof3 sein.
Sie mussen eine dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungsoffnun-
gen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom Freien aus zuganglich sein. Die Anlagen sind
S0 zu entliiften, dass Gesundheitsschéden oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.

(3) Abwasserleitungen miissen geschlossen, dicht und soweit erforderlich zum Reinigen
eingerichtet sein. Niederschlagswasser kann in offenen Gerinnen abgeleitet werden.

(4) Im Erdreich oder unzuganglich verlegte Abwasserleitungen zum Sammeln oder Fortlei-
ten, ausgenommen Niederschlagswasserleitungen und Leitungen, die in dichten Schutzroh-
ren so verlegt sind, dass austretendes Abwasser aufgefangen und erkannt wird, sind nach
der Errichtung von Sachkundigen auf Dichtheit prifen zu lassen. Uber das Ergebnis der
Dichtheitsprifung ist eine Bescheinigung zu fertigen. Die Bescheinigung ist von dem Ei-
gentiimer oder der Eigentiimerin aufzubewahren und der Bauaufsichtsbehtrde oder der
Gemeinde auf Verlangen vorzulegen. Die Dichtheitsprifung ist in Abstanden von héchstens
zwanzig Jahren zu wiederholen.

(5) Bei bestehenden Abwasserleitungen muss die erste Dichtheitsprifung gemal Absatz 4
bei einer Anderung, spatestens jedoch bis zum 31. Dezember 2015 durchgefiihrt werden.
Wenn sich die Abwasserleitung auf einem Grundsttick in einem Wasserschutzgebiet befin-
det,

- zur Fortleitung industriellen oder gewerblichen Abwassers dient und vor dem 1. Ja-

nuar 1990 errichtet wurde oder
- zur Fortleitung hduslichen Abwassers dient und vor dem 1. Januar 1965 errichtet
wurde,

endet die Frist am 31. Dezember 2005.

(6) Die Gemeinde kann fur ihr Gebiet oder fir abgegrenzte Telle des Gemeindegebietes
durch Satzung kiirzere Zeitréume fur die erstmalige Prifung nach Absatz 5 festlegen, wenn
diesim Zusammenhang mit dem Ausbau oder der Instandhaltung der 6rtlichen Kanalisation
steht und der Gefahrenabwehr dient. Die Gemeinde kann ferner durch Satzung bestimmen,
dass ale oder bestimmte Dichtheitsprifungen nach den Absédtzen 4 und 5 nur durch von der
Gemeinde zugel assene Sachkundige durchgefihrt werden.

(7) Die Absétze 4 bis 6 gelten nicht fur Abwasserleitungen, die aufgrund wasserrechtlicher
V orschriften Selbstuberwachungspflichten unterliegen.

846
Abfallschachte

(1) Abfallschéchte dirfen nicht errichtet werden. Bestehende Abfallschéchte sind spétestens
bis zum 31. Dezember 2003 auf3er Betrieb zu nehmen. Die zu ihrem Befiillen vorgesehenen
Offnungen sind bis zu diesem Zeitpunkt dauerhaft zu verschlielen. Bis sie tillgelegt wer-
den, gelten fir bestehende Abfallschéchte die Absétze 2 bis 5.

(2) Abfallschachte, ihre Einfull 6ffnungen und die zugehdrigen Sammelrdume dirfen nicht in
Aufenthaltsraumen und nicht an Wanden von Wohn- und Schlafraumen liegen. Einfll ff-
nungen durfen nicht in Treppenrdumen liegen. Abfallschéchte und Sammelréume miissen
aus Bauteilen der Feuerwiderstandsklasse F90 bestehen. Die Bauteile sowie Bekleidungen,
Dammstoffe und innere Wandschalen und Einrichtungen innerhalb des Schachtes und des
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Samme raumes miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Einbau einer Feuerl -
scheinrichtung kann verlangt werden.

(3) Vorhandene Abfallschéchte miissen so beschaffen sein, dass sie Abfalle sicher abfiihren,
dass Feuer, Rauch, Gertiche und Staub nicht in das Gebaude dringen kénnen und dass die
Weiterleitung von Schall geddmmt wird. Eine standig wirkende L iiftung muss gesichert
sain.

(4) Die Einfull6ffnungen miissen so beschaffen sein, dass Staubbel astigungen nicht auftreten
und sperrige Abfalle nicht eingebracht werden kdnnen. Am oberen Ende des Abfallschach-
tes muss eine Reinigungsiffnung vorhanden sein. Alle Offnungen miissen Verschliisse aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben.

(5) Der Abfallschacht muss in einen ausreichend grof3en Sammelraum mtinden. Die inneren
Zugange des Sammelraumes miissen selbstschlief3ende Tiren der Feuerwiderstandsklasse
T90 haben. Der Sammelraum muss vom Freien aus zuganglich und entleerbar sein. Die Ab-
fale sind in beweglichen Abfallbehdtern zu sammeln. Der Sammelraum muss eine sténdig
wirksame L ftung und einen Bodenablauf mit Geruchverschluss haben.

§47
(aufgehoben)

Sechster Abschnitt
Aufenthaltsraume und Wohnungen

848
Aufenthatsrdume

(1) Aufenthaltsr&ume muissen eine fir ihre Benutzung ausreichende Grundfléche und eine
lichte HOhe von mindestens 2,40 m haben. Fir Aufenthaltsraume in Wohngebauden mit
nicht mehr as zwei Wohnungen, fur Aufenthaltsrdume im Dachraum und im Kellerge-
schoss, im Ubrigen firr einzelne Aufenthaltsraume und Teile von Aufenthal tsraumen kann
eine geringere lichte Hohe gestattet werden, wenn wegen der Benutzung Bedenken nicht
bestehen. Aufenthaltsrdume unter einer Dachschrage miissen eine ausreichende lichte Hohe
Uber mindestens der Hafte ihrer Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Hohe bis zu
1,50 m bleiben auf3er Betracht.

(2) Aufenthaltsr&ume muissen unmittelbar ins Freie fihrende Fenster von solcher Zahl und
Beschaffenheit haben, dass die Raume ausreichend Tagedicht erhalten und bel Uftet werden
konnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumal3 der Fenster6ffnungen muss mindestens ein
Achtel der Grundfl&che des Raumes betragen; ein geringeres Mal3 ist zulassig, wenn wegen
der Lichtverhaltnisse Bedenken nicht bestehen. Oberlichte anstelle von Fenstern sind zul&s-
sig, wenn wegen der Nutzung des Aufenthaltsraumes Bedenken nicht bestehen.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zuléssig, wenn eine
ausreichende L iftung und Beleuchtung mit Tagedlicht sichergestellt ist.

(4) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Beleuchtung mit Tagedlicht verbietet, sind ohne
Fenster zulassig, wenn eine wirksame L Uftung gesichert ist. Kiichen sind ohne eigene Fen-
ster zuldssig, wenn sie eine Sichtverbindung zu einem Aufenthaltsraum mit Fenstern nach
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Absatz 2 Sétze 1 und 2 haben und eine wirksame L {iftung gesichert ist. Bel Aufenthaltsrau-
men, die nicht dem Wohnen dienen, ist anstelle einer ausreichenden Beleuchtung mit Tages-
licht und L Uftung durch Fenster eine Ausfiihrung nach Satz 1 zuldssig, wenn wegen der
Gesundheit Bedenken nicht bestehen. Aufenthaltsréume, die dem Wohnen dienen, diirfen
anstelle einer Lftung durch Fenster mechanisch betriebene L tftungsanlagen haben, wenn
wegen der Gesundheit Bedenken nicht bestehen und die L iftungsanlagen der Energieein-
sparung dienen.

(5) In Kellergeschossen sind Aufenthaltsraume zuldssig, deren Nutzung eine Beleuchtung
mit Tagedicht verbietet, ferner Verkaufsrdume, Gaststétten, érztliche Behandlungsréume,
Sport- und Spielrdume sowie dhnliche Raume; Absatz 4 gilt snngemal3. Einzelne Aufent-
haltsraume, die dem Wohnen dienen, sind im Kellergeschoss zuléssig, wenn sie zu einer
Wohnung im Erdgeschoss gehdren und mit dieser tiber einein der Wohnung liegende Trep-
pe unmittelbar verbunden sind. Im Ubrigen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kel-
lergeschossen nur zuléssig, wenn das Gelande vor Aul(enwanden mit notwendigen Fenstern
in einer fur die Beleuchtung mit Tagedlicht ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr
als 0,80 m tiber dem Fufboden liegt.

(6) R&ume nach Absatz 5 miissen unmittelbar mit Rettungswegen in Verbindung stehen, die
ins Freie fuhren. Die Raume und Rettungswege missen von anderen Raumen im Kellerge-
schoss durch Wénde der Feuerwiderstandsklasse F90 und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen (FO0-AB) abgetrennt sein; Turen in diesen Wanden miissen der
Feuerwiderstandsklasse T30 entsprechen. Dies gilt nicht fir Wohngeb&ude mit nicht mehr
as zwei Wohnungen.

§49
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen und fremden R&umen baulich abgeschlos-
sen sein und einen eigenen, abschlief3baren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem
Treppenraum, einem Flur oder einem anderen Vorraum haben. Dies gilt nicht fir Wohnun-
gen in Wohngebauden mit nicht mehr als zwel Wohnungen. Wohnungen in Gebauden, die
nicht nur zum Wohnen dienen, miissen einen besonderen Zugang haben; gemeinsame Zu-
gange sind zulassig, wenn Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen fir die Benutzerinnen
und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) In Gebauden mit mehr as zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrel erreichbar sein. In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafraume, eine
Toilette, ein Bad und die Kiiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl zugénglich sein. Ab-
weichungen von den Sétzen 1 und 2 sind zuzulassen, soweit die Anforderungen nur mit
unverhatnismaliigem Mehraufwand erfiillt werden kdnnen, insbesondere wegen schwieriger
Gelandeverhdtnisse, unglnstiger vorhandener Bebauung oder weil sie den Einbau eines
sonst nicht notwendigen Aufzugs erfordern.

(3) Wohnungen muissen durchliftet werden kénnen. Reine Nordlage aller Wohn- und
Schlafréume ist unzuléssig.

(4) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben sowie Uber einen Abstellraum
verfigen. Der Abstellraum soll mindestens 6 m? grof? sein; davon soll auf¥er in Wohngebau-
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den mit nicht mehr als zwel Wohnungen eine Abstellflache von mindestens 0,5 n? innerhab
der Wohnung liegen.

(5) Fur Gebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen sollen leicht erreichbare und zu-
gangliche Abstellraume fur Kinderwagen und Fahrrader sowie fur Rollstiihle, Gehwagen
und dhnliche Hilfsmittel hergestellt werden.

(6) Fur Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen sollen ausreichend grof3e Trockenraume zur
gemeinschaftlichen Benutzung eingerichtet werden.

850
Bader und Toilettenrdume

(1) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben.

(2) Jede Wohnung und jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen muss mindestens eine
Toilette haben. Sie muss mit Wasserspuilung versehen sein, wenn sie an eine daflir geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinkl&ranlage angeschlossen werden kann. In Badern
von Wohnungen durfen nur Toiletten mit Wassersptilung angeordnet werden. Toilettenrdu-
me fur Wohnungen miissen innerhalb der Wohnung liegen.

(3) Fensterlose Béder und Toilettenrdume sind nur zul&ssig, wenn eine wirksame L tiftung
gewdhrleistet ist.

Siebenter Abschnitt
Besondere Anlagen

§51
Stellpldtze und Garagen, Abstellplétze fur Fahrréder

(1) Bel der Errichtung von baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bel denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, missen Stellplétze oder Garagen hergestellt werden, wenn
und soweit unter Berticksichtigung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse und des 6ffentlichen
Personenverkehrs zu erwarten ist, dass der Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug
erfolgt (notwendige Stellpldtze und Garagen). Hinsichtlich der Herstellung von Fahrradab-
stellplétzen gilt Satz 1 sinngemal3. Es kann gestattet werden, dass die notwendigen Stell-
plétze oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der Anlagen
hergestellt werden.

(2) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Absatz 1 oder wesentliche Anderungen ih-
rer Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des Absatzes 1 gleich.

(3) Die Stellplétze und Garagen sind auf dem Baugrundstlick oder in der néheren Umge-
bung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann, wenn Griinde des
Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall bestimmen, ob die Stellplétze auf dem Baugrundstiick
oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind. Fahrradabstellplétze sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen.
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(4) Die Gemeinde kann fur abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes oder bestimmte Félle
durch Satzung bestimmen, dass

1. notwendige Stellplétze oder Garagen sowie Abstellplétze fir Fahrréder bel beste-
henden baulichen Anlagen herzustellen sind, soweit die Sicherheit oder Ordnung des
oOffentlichen Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher Misssténde dies erfor-
dert,

2. die Herstellung von Stellplétzen oder Garagen untersagt oder eingeschrankt wird,
soweit Grunde des Verkehrs, insbesondere die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln, stadtebauliche Griinde oder der Schutz von Kindern dies rechtfertigen.

(5) Ist die Herstellung notwendiger Stellplétze oder Garagen nicht oder nur unter grofen
Schwierigkeiten moglich, so kann die Bauaufsichtsbehorde unter Bestimmung der Zahl der
notwendigen Stellplédtze im Einvernehmen mit der Gemeinde auf die Herstellung von Stell-
pldtzen verzichten, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbe-
trag nach Mal3gabe einer Satzung zahlen. Ist die Herstellung notwendiger Stellplétze oder
Garagen aufgrund einer Satzung nach Absatz 4 Nr. 2 untersagt oder eingeschrankt, so ist
fur die Differenz zwischen notwendigen Stellpl&tzen und hergestellten zulassigen Stellplét-
zen oder Garagen ein Geldbetrag an die Gemeinde zu zahlen. Den Geldbetrag zieht die Ge-
meinde ein. Der Geldbetrag darf 80 vom Hundert der durchschnittlichen Herstellungskosten
von Parkeinrichtungen nach Absatz 6 Buchstabe a einschliefdlich der Kosten des Grunder-
werbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes nicht Uber-
schreiten. Die Hohe des Geldbetrags je Stellplatz ist durch Satzung festzulegen.

(6) Der Geldbetrag nach Absatz 5 ist zu verwenden

a) fur die Herstellung zusétzlicher Parkeinrichtungen im Gemeindegebiet,

b) fur investive Mal3nahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs
oder

C) fur investive Mal3nahmen zur Verbesserung des Fahrradverkehrs.

Die Verwendung des Geldbetrages muss fir die Erreichbarkeit des Bauvorhabens, das die
Zahlungspflicht aud dst, einen Vorteil bewirken.

(7) Stellplétze und Garagen miissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benut-
zung die Gesundheit nicht schadigt und L&rm oder Gerliche das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Uber das zumutbare Mal3 hinaus stéren. Es
kann verlangt werden, dass anstelle von Stellplétzen Garagen hergestellt werden.

(8) Notwendige Stellplétze, Garagen und Fahrradabstellplétze diurfen nicht zweckentfrem-
det werden. Sie dirfen Personen, die nicht Nutzer oder Besucher der Anlage nach Absatz 1
Satz 1 sind, nur dann und lediglich zum Abstellen von Kraftfahrzeugen oder Fahrrédern
vermietet oder sonst tiberlassen werden, wenn und solange sie nicht fir Nutzer und Besu-
cher bendtigt werden.

(9) Werden in einem Gebaude, das vor dem 1. Januar 1993 fertiggestellt war, Wohnungen
durch Ausbau des Dachgeschosses geschaffen, so brauchen notwendige Stellplétze und Ga-
ragen entsprechend Absatz 2 nicht hergestellt zu werden, soweit dies auf dem Grundstiick
nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten moglich ist.
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§ 52
Stélle, Dungstétten und Garfutterbehalter

(1) Stélle sind so anzuordnen, zu errichten und instand zu halten, dass eine ordnungsgemal3e
Tierhaltung sichergestellt ist und die Umgebung nicht unzumutbar belastigt wird. Stélle
mussen ausreichend zu |Uften sein.

(2) Dieins Freie fuhrenden Stallttren dirfen nicht nach innen aufschlagen. Ihre Zahl, Hohe
und Breite missen so grof3 sein, dass die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins Freie
gelangen konnen.

(3) Bauteile wie Wande, Decken, FuRbdden missen gegen schédliche Einflusse der Stallluft,
der Jauche und des Flissigmists geschiitzt sein. Der Fufdoden des Stalles oder darunter
liegende Auffangraume fir Abgange missen wasserdicht sein. Fur Pferdestélle, Schafstélle,
Ziegenstdlle und Kleintierstélle sowie fur Offenstélle, Laufstélle und fir R&ume, in denen
Tiere nur vortbergehend untergebracht werden, konnen Abweichungen zugel assen werden.

(4) Fur Stalldung sind Dungstétten mit wasserdichten Béden anzulegen. Die Wande miissen
bis in ausreichender Hohe wasserdicht sein. Fliissige Abgange aus Stdllen und Dungstétten
sind in wasserdichte Jauchebehdter oder Flissigmistbehdlter zu leiten, die keine Verbindung
zu anderen Abwasseranlagen haben dirfen.

(5) Dungstétten, Jauchebehalter und Fllissigmistbehélter sollen

1. von Offnungen zu Aufenthaltsrdumen mindestens 5 m,

2. von der Nachbargrenze mindestens 2 m,

3. von offentlichen Verkehrsflachen mindestens 10 m und

4. von Brunnen und oberirdischen Gewassern mindestens 15 m
entfernt sain.

(6) Géarfutterbehalter, die nicht nur voriibergehend benutzt werden, missen dichte Wénde
und Boden haben und so angeordnet, hergestellt und instandgehalten werden, dass Gefahren
oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen. Die Sickersafte sind einwandfrel zu besai-
tigen. Absatz 5 Nr. 4 gilt entsprechend.

§53
Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

(1) Die 88 29 his 52 gelten nicht fur Anlagen, die nach ihrer Ausfiihrung fir eine dauernde
Nutzung nicht geeignet sind oder die fir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen (Be-
helfsbauten).

(2) Absatz 1 gilt auch fur kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstétten und
fur freistehende andere Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fir einen Aufenthalt oder
nur fir einen voribergehenden Aufenthalt bestimmt sind wie Lauben und Unterkunftshiitten
sowie fur Gebaude mit Abstellraumen nach § 6 Abs. 11.

(3) Gebaude nach Absatz 1, die Uberwiegend aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfen
nur erdgeschossig hergestellt werden. Ihre Dachrdume durfen nicht nutzbar sein und miissen
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von den Giebelseiten oder vom Flur aus fir die Brandbekdmpfung erreichbar sein. Brand-
wande (8 33) sind mindestens ale 30,0 m anzuordnen und stets 0,30 m tber Dach und vor
die Seitenwénde zu fuhren.

854
Sonderbauten

(2) Fur bauliche Anlagen und R&ume besonderer Art oder Nutzung (Sonderbauten) konnen
im Einzelfal zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach 8 3 Abs. 1 Satz 1
besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kénnen im Einzelfall gestattet
werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften

a) wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen und R&ume oder
b) wegen der besonderen Anforderungen nach Satz 1
nicht bedarf.

(2) Anforderungen und Erleichterungen kdnnen sich insbesondere erstrecken auf

1.

N

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

19.

die Abstdnde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick und von 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Gréf3e der auf Baugrund-
stiicken freizuhaltenden Fléchen,

die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grund-
stiicken,

die Bauart und Anordnung aler fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den
Brandschutz, den Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen
Bauteile,

Brandschutzei nrichtungen und Brandschutzvorkehrungen,

die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

die Anordnung und Herstellung der Aufziige sowie die Treppen, Treppenréume,
Flure, Ausgange, sonstige Rettungswege und ihre Kennzeichnung,

die zul&ssige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der zul&s-
sigen Sitzpléatze und Stehplétze bei Versammlungsstétten, Gaststatten, Vergnu-
gungsstétten, Tribiinen und Fliegenden Bauten,

die Lftung,

die Beleuchtung und Energieversorgung,

die Wasserversorgung,

die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwasser und von Abféllen,

die Stellplatze und Garagen sowie die Abstellplétze fur Fahrrader,

die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

die Anlage von Grunstreifen, Baumbepflanzungen und anderen Pflanzungen sowie
die Begriinung von Aufschittungen und Abgrabungen,

L 6schwasser-Ruckhalteanlagen,

die Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen und
der Fachbauleiter,

die Bestellung einer oder eines Brandschutzbeauftragten fir den Betrieb eines Ge-
baudes,

die Pflicht, ein Brandschutzkonzept vorzulegen, und dessen Inhalt,
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20.  weitere Bescheinigungen, die nach Fertigstellung des Rohbaus oder nach abschlie-
Render Fertigstellung der baulichen Anlagen zu erbringen sind,

21.  Nachweise Uber die Nutzbarkeit der Rettungswege im Brandfall,

22.  Prifungen und Prifungen, die von Zeit zu Zeit zu wiederholen sind (wiederkehrende
Prifungen), sowie die Bescheinigungen, die hierfir zu erbringen sind,

23.  den Betrieb und die Benutzung.

(3) Die Vorschriften der Absétze 1 und 2 gelten insbesondere fir diein 8 68 Abs. 1 Satz 3
aufgeftihrten Vorhaben.

§55
Bauliche Mal3nahmen fiir besondere Personengruppen

(1) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die einem allgemeinen Besu-
cherverkehr dienen oder die von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Perso-
nen mit Kleinkindern nicht nur gelegentlich aufgesucht werden, sind so zu errichten und
instand zu halten, dass sie von diesen Personen ohne fremde Hilfe zweckentsprechend ge-
nutzt und barrierefrel erreicht werden konnen. 8 54 bleibt unberiihrt.

(2) Absatz 1 gilt fur die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Telle insbesondere
von

1. Verkaufsstétten,

2. Gaststétten, Versammlungsstétten einschlief3lich der fir den Gottesdienst bestimm-

ten Anlagen,

Biro- und Verwaltungsgebauden, Gerichten,

Schalter- und Abfertigungsrdumen der Verkehrs- und V ersorgungseinrichtungen

sowie der Kreditinstitute,

Museen, offentlichen Bibliotheken, Messe- und Ausstellungsbauten,

Krankenhausern,

Schulen,

Sportstétten, Spiel plétzen und dhnlichen Anlagen,

offentlichen Bedurfnisanstalten,

0. Stellplatzen und Garagen, die zu den Anlagen und Einrichtungen nach den Nummern
1 bis 8 gehdren,

11.  algemein zuganglichen Stellpléizen und Garagen mit mehr als 1000 m? Nutzfl&éche.

> w

HO®oNOoO O

Bei Anlagen nach den Nummern 10 und 11 muss mindestens 1 vom Hundert der Einstell-
plétze fur Schwerbehinderte vorgehalten werden; jedoch miissen bei Anlagen nach Nummer
10 mindestens ein Einstellplatz, bei Anlagen nach Nummer 11 mindestens drei Einstellplétze
fur Schwerbehinderte vorhanden sein.

(3) Fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen, die Uberwiegend oder
ausschliefdich von Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Tagesstétten, Schulen, Werkstétten und Heime fir Menschen mit Behinderungen,
2. Altenheime, Altenwohnheime, Altenpflegeheime und Altenwohnungen

gilt Absatz 1 nicht nur fur die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile, sondern
fur die gesamte Anlage und die gesamten Einrichtungen.
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(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach den Absétzen 2 und 3
mUissen mindestens durch einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muss eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. Vor Turen muss eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr al's 6 vom Hundert geneigt
sein, sie mussen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6,0 m ein Zwi-
schenpodest anzuordnen. Die Podeste miissen eine Lange von mindestens 1,20 m haben.
Treppen missen an beiden Seiten Handl&ufe erhalten, die Uber Treppenabséitze und Fen-
ster6ffnungen sowie tber die letzten Stufen zu fuhren sind. Die Treppen missen Setzstufen
haben. Flure mussen mindestens 1,40 m breit sein. Ein Toilettenraum muss auch fur Benut-
zerinnen und Benutzer von Rollstiihlen geeignet und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen.

(5) 839 Abs. 6 gilt auch fir Gebaude mit weniger a's sechs Geschossen, soweit Geschosse
von Menschen mit Behinderungen mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein miissen.

(6) Abweichungen von den Absétzen 1, 4 und 5 kdnnen zugel assen werden, soweit die An-
forderungen wegen schwieriger Gelandeverhéltnisse, unglnstiger vorhandener Bebauung
oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen
nur mit einem unverhatnismaldigen Mehraufwand erfllt werden konnen.

Vierter Tell
Die am Bau Beteiligten

856
Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch bauli-
cher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes 8 1 Abs. 1 Satz 2 sind
die Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau
Beteiligten (88 58 bis 59 a) dafur verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten eingehalten werden.

§ 57
Bauherrin, Bauherr

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und Ausfiihrung eines genehmi-
gungsbedurftigen Bauvorhabens eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser

(8 58), Unternehmerinnen oder Unternehmer (8 59) und eine Bauleiterin oder einen Baulei-
ter (8 59 a) zu beauftragen. Die Bauherrin oder der Bauherr hat gegeniiber der Bauauf-
sichtsbehdrde die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und
Nachweise zu erbringen, soweit hierzu nicht die Bauleiterin oder der Bauleiter verpflichtet
ist.

(2) Bei technischen einfachen baulichen Anlagen und anderen Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 kann die Bauaufsichtsbehdrde darauf verzichten, dass eine Ent-
wurfsverfasserin oder ein Entwurfsverfasser und eine Bauleiterin oder ein Bauleiter beauf-
tragt werden. Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden,
ist die Beauftragung von Unternehmerinnen oder Unternehmern nicht erforderlich, wenn
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dabei gentigend Fachkréfte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mit-
wirken. Genehmigungsbedirftige Abbrucharbeiten dirfen nicht in Selbst- oder Nachbar-
schaftshilfe ausgefuhrt werden.

(3) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftragten Personen fur ihre Aufgabe
nach Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor und
wahrend der Bauausfiihrung verlangen, dass ungeeignete Beauftragte durch geeignete er-
setzt oder Sachverstéandige beauftragt werden. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Bauar-
beiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder Sachversténdige beauftragt sind.

(4) Absatz 1 Satz 1 gilt auch fur Bauvorhaben, die gemél? § 67 von der Genehmigungs-
pflicht freigestellt sind.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Baubeginn die Namen der Bauleiterin oder des
Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter und wahrend der Bauausfiihrung

einen Wechsel dieser Personen mitzuteilen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass

fur bestimmte Arbeiten die Unternehmerinnen oder Unternehmer namhaft gemacht werden.
Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der neue Bauherr
dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr tragt die Kosten fir

1. die Entnahme von Proben und deren Prifung (8 81 Abs. 3),
2. fur die Tatigkeit von Sachverstandigen oder sachversténdigen Stellen aufgrund von
8 61 Abs. 3 sowie von Rechtsverordnungen nach § 85 Abs. 2 Nr. 3.

858
Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfah-
rung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fur die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs verantwortlich. Die Ent-
wurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat daflrr zu sorgen, dass die fir die Ausfih-
rung notwendigen Einzel zeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert wer-
den und dem genehmigten Entwurf und den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er daflir zu sorgen, dass
geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden. Diese sind fir die von
ihnen gelieferten Unterlagen verantwortlich. Fir das ordnungsgeméal3e Ineinandergreifen
aller Fachentwiirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwort-
lich.

(3) Brandschutzkonzepte fir bauliche Anlagen geméald 8 54 Abs. 2 Nr. 19 und § 69 Abs. 1
Satz 2 sollen von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 fur
die Prifung des Brandschutzes aufgestel It werden.

859
Unternehmerin, Unternehmer
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(1) Jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer ist flr die ordnungsgemal3e, den algemein
anerkannten Regeln der Technik und den Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung der von
ihr oder ihm Gibernommenen Arbeiten und insoweit fr die ordnungsgemél3e Einrichtung
und den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie fir die Einhaltung der Arbeits-
schutzbestimmungen verantwortlich. Sie oder er hat die erforderlichen Nachweise Uber die
Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Bau-
stelle bereitzuhalten. Sie oder er darf, unbeschadet der Vorschriften des § 75, Arbeiten nicht
ausfiihren oder ausfiihren lassen, bevor nicht die dafiir notwendigen Unterlagen und Anwei-
sungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde
fur Bauarbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen in auf¥ergewdhnlichem Mal3e von der besonderen Sachkenntnis und Erfah-
rung der Unternehmerin oder des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unterneh-
mens mit besonderen V orrichtungen abhéngt, nachzuweisen, dass sie oder er fir diese Bau-
arbeiten geeignet ist und Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfigt.

(3) Besitzt eine Unternehmerin oder ein Unternehmer fir einzelne Arbeiten nicht die erfor-
derliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass Fachunterneh-
merinnen oder Fachunternehmer oder Fachleute herangezogen werden. Diese sind fir ihre
Arbeiten verantwortlich. Fir das ordnungsgemél3e Ineinandergreifen ihrer oder seiner Ar-
beiten mit denen der Fachunternehmerinnen oder Fachunternehmer oder Fachleuteist die
Unternehmerin oder der Unternehmer verantwortlich.

§50a
Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dass die Baumal3nahme dem
oOffentlichen Baurecht, insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den
Bauvorlagen entsprechend durchgefiihrt wird, und die dafur erforderlichen Weisungen zu
erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb
der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unter-
nehmerinnen oder der Unternehmer und auf die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen
zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmerinnen oder Unternehmer bleibt unbe-
ruhrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Anzeigen nach 8 75 Abs. 7 und § 82 Abs. 2 zu
erstatten, sofern dies nicht durch die Bauherrin oder den Bauherrn geschieht.

(3) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber die fr ihre oder seine Aufgabe erforderli-
che Sachkunde und Erfahrung verfiigen. Verflgt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht
Uber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er daflrr zu sorgen, dass
Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter herangezogen werden. Diese treten insoweit an die
Stelle der Bauleiterin oder des Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatig-
keit der Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter und ihre oder seine Tétigkeit aufeinander
abzustimmen.

Funfter Teil
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Bauaufsichtsbehorden und Verwaltungsverfahren

Erster Abschnitt
Bauaufsichtsbehorden

860
Bauaufsichtsbehorden

(1) Bauaufsichtsbehorden sind:

=

Oberste Bauaufsichtsbehorde: das fur die Bauaufsicht zustandige Ministerium;

2. Obere Bauaufsichtsbehorde: die Bezirksregierungen fir die kreisfreien Stédte und
Kreise sowie in den Fallen des § 80, im Ubrigen die Landréte als untere staatliche
V erwaltungsbehorden;

3. Untere Bauaufsi chtsbehorden:

a) die kreisfreien Stadte, die Grof3en kreisangehdrigen Stadte und die Mittleren
kreisangehdrigen Stadte,

b) die Kreise fur die tbrigen kreisangehdrigen Gemeinden

al's Ordnungsbehdrden.

(2) Die den Bauaufsichtsbehtrden obliegenden Aufgaben gelten a's solche der Gefahrenab-
wehr. § 86 bleibt unberthrt.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit Per-
sonen zu besetzen, die aufgrund eines Hochschulabschlusses der Fachrichtungen Architek-
tur oder Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung “Ingenieurin” oder “Ingenieur” fihren
durfen und die insbesondere die erforderlichen Kenntnisse des 6ffentlichen Baurechts, der
Bautechnik und der Baugestaltung haben.

§61
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehtrden

(1) Die Bauaufsichtsbehorden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der
Nutzung, der Nutzungsanderung sowie der Instandhaltung baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 dartiber zu wachen, dass die
oOffentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anord-
nungen eingehaten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben nach pflichtgemé&-
3em Ermessen die erforderlichen Mal3nahmen zu treffen. Die gesetzlich geregelten Zustan-
digkeiten und Befugnisse anderer Behdrden bleiben unberihrt.

(2) Auch nach Erteilung einer Baugenehmigung (8 75) oder einer Zustimmung nach 8§ 80
konnen Anforderungen gestellt werden, um dabei nicht voraussehbare Gefahren oder unzu-
mutbare Bel&stigungen von der Allgemeinheit oder denjenigen, die die bauliche Anlage be-
nutzen, abzuwenden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bauliche Anlagen oder andere Anlagen
oder Einrichtungen im Sinnevon 8 1 Abs. 1 Satz 2 ohne Genehmigung oder Zustimmung
errichtet werden durfen.

(3) Die Bauaufsichtsbehérden konnen zur Erfillung ihrer Aufgaben Sachverstandige und
sachverstandige Stellen heranziehen.
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(4) Sind Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 4 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann
die Bauaufsichtsbehorde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kenn-
zeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

(5) Die Einstellung der Bauarbeiten kann angeordnet werden, wenn Bauprodukte verwendet
werden, die unberechtigt mit der CE - Kennzeichnung (§ 20 Abs. 1 Nr. 2) oder dem U-
Zeichen (8 25 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(6) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Aus-
Ubung ihres Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschliefdich der Wohnungen zu
betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgeset-
zes) wird insoweit eingeschrankt.

§ 62
Sachliche Zustandigkeit

Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher VVorschriften fr die
Errichtung, die Anderung, die Nutzungsianderung, die Instandhaltung und den Abbruch
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2
ist die untere Bauaufsichtsbehtrde zustandig, soweit nichts anderes bestimmt ist.

Zweiter Abschnitt
Genehmigungsbedirftige und genehmigungsfreie Vor haben

§63
Genehmigungsbedurftige VVorhaben

(1) Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung und der Abbruch baulicher Anla-
gen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 bedirfen der
Baugenehmigung, soweit in den 88 65 bis 67, 79 und 80 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigung nach 8 4 und 8 15 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie im vereinfachten Verfahren nach § 19 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erteilt wird, die Erlaubnis nach 8§ 11 des Gerétesicherheitsgesetzes, die Anlagengenehmi-
gung nach 8§ 8 des Gentechnikgesetzes, die Genehmigung nach 8 7 Abs. 3 des Abfallgeset-
zes und die Verbindlichkeitserkl&rung eines Sanierungsplanes nach 8 13 Abs. 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz oder § 15 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz schlief3en eine Genehmi-
gung nach Absatz 1 sowie eine Zustimmung nach § 80 ein.

(3) Die Vorschriften Uber gesetzlich geregelte Planfeststellungsverfahren bleiben unberihrt.

§ 64
(aufgehoben)

§65
Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung oder Anderung folgender baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Sinnedes 8 1 Abs. 1 Satz 2 bedarf keiner Baugenehmigung:
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Gebaude

1. Gebaude bis zu 30 m? Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsréume, Stélle, Aborte

oder Feuerstétten, im AulRenbereich nur, wenn sie einem land- oder forstwirtschaftli-

chen Betrieb dienen (8 35 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches); dies gilt nicht fir Ga-

ragen und Verkaufs- und Ausstellungsstande,

Gartenlauben in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

Wochenendhauser auf genehmigten Wochenendpl&tzen,

Gebaude bis zu 4,0 m Firsththe, die nur zum voribergehenden Schutz von Pflanzen

und Tieren bestimmt sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb die-

nen,

5. Gewéchshauser ohne Verkaufsstétten bis zu 4,0 m Firsthohe, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

6. Fahrgastunterstande des 6ffentlichen Personenverkehrs oder der Schiilerbeftrde-
rung,

7. Schutzhitten fur Wanderer,

PN

Anlagen in, an und aul3erhalb von Gewassern

7a  Anlagen an und in oberirdischen Gewéassern einschliefdich der Lande- und Um-
schlagstellen und der Riickhaltebecken, Anlagen der Gewasserbenutzung wie Anla-
gen zur Entnahme von Wasser, Anlagen zur Einleitung von Abwasser, Stauanlagen,
Anlagen der Gewasserunterhaltung und des Gewasserausbaues, Deiche, Damme und
Stiitzmauern, mit Ausnahme von Gebauden, Aufbauten und Uberbriickungen,

Bauteile

8. nichttragende oder nichtaussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anlagen; dies gilt
nicht fir Wande, Decken und Tiren von notwendigen Fluren al's Rettungswege,
8a  Verkleidungen von Balkonbristungen,

Ver sorgungsanlagen, L eitungen, Behalter, Abwasser behandlungsanlagen, Aufziige

0. L Gftungsanl agen, raumlufttechnische Anlagen, Warmluftheizungen, Installations-
schéchte und Install ationskanéle, die keine Gebaudetrennwande und - auler in Ge-
bauden geringer Hohe - keine Geschosse Uberbriicken; § 66 Satz 1 Nr. 7 bleibt un-
berthrt,

9a  bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der allgemeinen Versorgung mit Elek-
trizitét, Gas, Ol, Warme und Wasser dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, bis 20 m? Grundflache und 4 m Hohe,

10.  Energidetungen einschliefdich ihrer Masten und Unterstiitzungen,

11.  Behdlter und Flachsilos bis zu 50 m? Fassungsvermogen und bis zu 3,0 m Héhe au-
[3er ortsfesten Behdltern fir brennbare oder schéadliche Fliissigkeiten oder fur ver-
flissigte oder nicht verflissigte Gase und offenen Behdtern fir Jauche und Flissig-
mist,

12.  Abwasserbehandlungsanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

12 a. Aufzige, mit Ausnahme solcher in Sonderbauten (§ 54),

K ernener gieanlagen, Sprengstofflager, Flllanlagen



12 b. Anlagen, die einer Genehmigung nach 8 7 des Atomgesetzes bedirfen,
12 c. bauliche Anlagen, die ausschliefdich zur Lagerung von Sprengstoffen dienen,
12 d. Fullanlagen fir Kraftfahrzeuge an Tankstellen,

Einfriedungen, Stitzmauern, Bricken

13.  Einfriedungen bis zu 2,0 m, an 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu 1,0 m Hohe tiber
der Gelandeoberflache, im AulRenbereich nur bel Grundstiicken, die bebaut sind oder
deren Bebauung genehmigt it,

14.  offene Einfriedungen fur landwirtschaftlich (8 201 des Baugesetzbuches) oder
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im AulRenbereich,

15.  Bricken und Durchlasse bis zu 5,0 m Lichtweite,

16.  StUtzmauern bis zu 2,0 m Hohe Uber der Geléndeoberfléche,

Masten, Antennen und ahnliche Anlagen und Einrichtungen

17.  Unterstiitzungen von Seilbahnen,

18.  Parabolantennenanlagen mit Reflektorschalen bis zu einem Durchmesser von 1,20 m
und bis zu einer Hohe von 10,0 m, sonstige Antennenanlagen bis zu 10,0 m Hohe,

19.  ortsveranderliche Antennentréger, die nur vortbergehend aufgestellt werden,

20.  Blitzschutzanlagen,

21.  Signalhochbauten der Landesvermessung,

22.  Fahnenmasten,

23.  Futlichtanlagen bis zu 10,0 m Hohe Uber der Geldndeoberflache,

Stellpléatze, Abstellplatze, L ager platze

24.  nicht Uberdachte Stellplétze fir Personenkraftwagen und Motorréder bis zu insge-
samt 100 m?,

25.  Uberdachte und nicht Uberdachte Fahrradabstellplétze bis zu insgesamt 100 m?,

26.  Ausstellungsplétze, Abstellplédtze und Lagerplétze bis zu 300 m? Flache aufier in
Wohngebieten und im Auf3enbereich,

27.  unbefestigte Lagerplétze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,
fur die Lagerung land- oder forstwirtschaftlicher Produkte,

Bauliche Anlagen in Géarten und zur Freizeitgestaltung

28.  bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrich-
tung von Gérten dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen,

29.  bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport- und Spiel-
flachen dienen, wie Tore fur Ballspiele, Schaukeln und Klettergeriiste, ausgenom-
men Triblnen,

30.  Wasserbecken bis zu 100 m3 Fassungsvermdgen aul3er im AulRenbereich,

31.  Landungsstege,

32.  Sprungschanzen und Sprungtirme bis zu 10,0 m Hohe,

Werbeanlagen, War enautomaten



33.

33a

33 b.

34.

35.

36.
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Werbeanlagen und Hinweiszeichen nach § 13 Abs. 3 Nr. 3 bis zu einer Gréf3e von
1mz

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und ver-
gleichbaren Sondergebieten an der Stétte der Leistung, an und auf Flugplétzen,
Sportanlagen, an und in abgegrenzten Versammlungsstétten, sowie auf Ausstel-
lungs- und Messegel@nden, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,
Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Satzung nach 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1, wenn die
Satzung Festsetzungen tber Art, Grofe und Anbringungsort der Werbeanlagen ent-
halt und die Werbeanlagen diesen Festsetzungen entsprechen,

Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen, insbesondere fir Ausverkéaufe
und Schlussverkaufe an der Stétte der Leistung, jedoch nur fir die Dauer der Veran-
staltung,

Werbeanlagen, die an der Stétte der Leistung voribergehend angebracht oder aufge-
stellt sind, soweit sie nicht fest mit dem Boden oder anderen baulichen Anlagen ver-
bunden sind,

Warenautomaten,

Vortber gehend aufgestellte oder genutzte Anlagen

37.
38.

39.

40.

41.

Gerliste und Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden,
Baustelleneinrichtungen einschliefdich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unter-
kinfte,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Un-
falhilfe fir kurze Zeit dienen,

bauliche Anlagen, die zu Stral3enfesten, Méarkten und &hnlichen Veranstaltungen nur
fur kurze Zeit aufgestellt werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fir hochstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Aus-
stellungsgel @nde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,
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Sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen

41 a
42.

43.
44.
45.

46.
47.
48.
49,

Zugange und Zufahrten, ausgenommen solche nach § 5,

selbsténdige Aufschiittungen oder Abgrabungen bis zu 2,0 m Hohe oder Tiefe, im
Aulenbereich nur, wenn die Aufschiittungen und Abgrabungen nicht mehr als

400 m? Hé&che haben,

Regale mit einer Lagerhthe (Oberkante Lagergut) von bis zu 7,50 m Hohe,
Solarenergieanlagen auf oder an Gebauden oder als untergeordnete Nebenanlagen,
Denkmale, Skulpturen und Brunnenanlagen sowie Grabdenkmale und Grabsteine auf
Friedhtfen,

Brunnen,

Fahrzeugwaagen,

Hochsitze,

unbedeutende bauliche Anlagen und Einrichtungen, soweit sie nicht durch die Num-
mern 1 bis 48 erfasst sind, wie Teppichstangen, Markisen, nicht Uberdachte Terras-
sen sowie Kleintierstélle biszu 5 me.

(2) Keiner Baugenehmigung bedurfen ferner:

1.

o o

eine geringfiigige, die Standsicherheit nicht beriihrende Anderung tragender oder
aussteifender Bauteile innerhalb von Gebauden; die nicht geringfiigige Anderung
dieser Bauteile, wenn eine Sachkundige oder ein Sachkundiger der Bauherrin oder
dem Bauherrn die Ungeféhrlichkeit der Mal3nahme schriftlich bescheinigt,

die Anderung der duReren Gestaltung durch Anstrich, Verputz, Verfugung,
Dacheindeckung, Solaranlagen, durch Einbau oder Austausch von Fenstern und Tu-
ren, Austausch von Umwehrungen sowie durch Bekleidungen und Verblendungen;
dies gilt nicht in Gebieten, fur die eine ortliche Bauvorschrift nach 8 86 Abs. 1 Nr. 1
oder 2 besteht,

Nutzungsanderungen, wenn die Errichtung oder Anderung der Anlage fiir die neue
Nutzung genehmigungsfrei wére,

das Auswechseln von gleichartigen Teilen haustechnischer Anlagen, wie Abwas-
seranlagen, L iftungsanlagen und Feuerungsanlagen,

das Auswechseln von Belagen auf Sport- und Spielflachen,

die Instandhaltung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtun-
gen.

(3) Der Abbruch oder die Beseitigung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen nach Absatz 1 bedarf keiner Baugenehmigung. Dies gilt auch fir den Ab-
bruch oder die Beseitigung von

HOo~NoOA~WDNE

genehmigungsfreien Anlagen nach § 66,
Gebéauden bis zu 300 m? umbauten Raum,
ortsfesten Behaltern,

luftgetragenen Uberdachungen,

Mauern und Einfriedungen,
Schwimmbecken,

Regalen,

Stellplétzen fur Kraftfahrzeuge,

Lager- und Abstellplétzen,
Fahrradabstellpl&tzen,
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11.  Camping- und Wochenendpl&tzen,
12. Werbeanlagen.

(4) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhatung der
Anforderungen, die in diesem Gesetz, in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes oder in an-
deren oOffentlich-rechtlichen Vorschriften gestellt werden.

8§ 66
Genehmigungsfreie Anlagen

Die Errichtung oder Anderung folgender Anlagen bedarf keiner Genehmigung:

1. Anlagen zur Verteilung von Wéarme bei Wasserhei zungsanlagen einschliefdich der
Warmeerzeuger,
2. Feuerungsanlagen,

2a  in Serie hergestellte Blockheizkraftwerke,

2b. in Serie hergestellte Brennstoffzellen,

3. Warmepumpen,

4 ortsfeste Behdlter fur brennbare oder schéadliche Fliissigkeiten bis zu 50 m? Fas-
sungsvermogen, fur verflissigte oder nicht verflissigte Gase bis zu 5 m? Fassungs-

vermdgen,

5. Wasserversorgungsanlagen einschliefdich der Warmwasserversorgungsanlagen und
ihre Warmeerzeuger,

6. Abwasseranlagen, soweit sie nicht as Abwasserbehandlungsanlagen von der Ge-
nehmigungspflicht freigestellt sind (8 65 Abs. 1 Nr. 12),

7. L Gftungsanl agen, raumlufttechnische Anlagen und Warmlufthei zungen in Wohnun-

gen oder &hnlichen Nutzungseinheiten mit Einrichtungen zur Warmertickgewinnung.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat sich vor der Benutzung der Anlagen von der Unter-
nehmerin oder dem Unternehmer oder einer oder einem Sachverstandigen bescheinigen zu
lassen, dass die Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. § 43 Abs. 7
bleibt unberihrt.

§ 67
Genehmigungsfreie Wohngebaude,
Stellpldtze und Garagen

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 oder § 30 Abs. 2

des Baugesetzbuches bediirfen die Errichtung oder Anderung von Wohngebauden mittlerer
und geringer Hohe einschliefdlich ihrer Nebengebaude und Nebenanlagen keiner Baugeneh-
migung, wenn

1. das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. die Erschlief3ung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und

3. die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen erklart,
dass das Genehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll.

Satz 1 gilt auch fiir Nutzungsianderungen von Gebéuden, deren Errichtung oder Anderung
bei gednderter Nutzung genehmigungsfrel wére. Die Bauherrin oder der Bauherr kann be-
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antragen, dass fir die in Satz 1 genannten V orhaben das Baugenehmigungsverfahren durch-
gefuhrt wird.

(2) Den bei der Gemeinde einzureichenden Bauvorlagen ist eine Erklérung der Entwurfs-
verfasserin oder des Entwurfsverfassers beizuftigen, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht. Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Eingang der Bau-
vorlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder dem
Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchge-
fuhrt werden soll, darf unverziiglich mit dem V orhaben begonnen werden. Ein Rechtsan-
spruch auf eine solche Mitteilung besteht nicht.

(3) Die Gemeinde kann die Erklarung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgeben, weil sie beab-
sichtigt, eine Verdnderungssperre nach 8§ 14 des Baugesetzbuches zu beschlief3en oder eine
Zurtckstellung nach § 15 des Baugesetzbuches zu beantragen, oder wenn sie aus anderen
Griunden die Durchfihrung eines Genehmigungsverfahrens fur erforderlich halt. Erklért die
Gemeinde, dass das Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll, hat sie der Bauher-
rin oder dem Bauherrn mit der Erklarung die Bauvorlagen zurtickzureichen, falls die Bau-
herrin oder der Bauherr bei der Vorlage nicht ausdriicklich bestimmt hat, dass sie im Falle
der Erklérung der Gemeinde nach Absatz 1 Nr. 3 als Bauantrag zu behandeln sind. Die Ge-
meinde leitet dann die Bauvorlagen zusammen mit ihrer Stellungnahme an die untere Bau-
aufsichtsbehtrde weiter; 8 72 Abs. 1 Satz 3 ist nicht anzuwenden.

(4) Bel Wohngeb&uden mittlerer H6he und Wohngebauden geringer Hohe mit mehr als
zwei Wohnungen, jedoch nicht bei deren Nebengeb&uden und Nebenanlagen, miissen vor
Baubeginn ein von einer oder einem staatlich anerkannten Sachversténdigen im Sinne des
§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 geprifter Nachweis Uber die Standsicherheit und von einer oder
einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellte oder gepriifte Nachwel se Uber
den Schallschutz und den Warmeschutz vorliegen. Bei Wohngebauden mittlerer Héhe muss
zusétzlich von einer oder einem staatlich anerkannten Sachversténdigen geprift und be-
scheinigt werden, dass das V orhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Angrenzern (8 74 Abs. 1) vor Baubeginn mitzutei-
len, dass ein genehmigungsfreies Bauvorhaben nach Absatz 1 oder Absatz 7 durchgefihrt
werden soll, zu dem die Gemeinde keine Erklérung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 3 abgegeben
hat.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfuhrungsbeginn eines V orhabens nach den
Absétzen 1 und 7 mindestens eine Woche vorher der Bauaufsi chtsbehdrde schriftlich anzu-
zeigen und dabei die Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen
oder der Fachbauleiter sowie der staatlich anerkannten Sachverstdndigen nach 8§ 85 Abs. 2
Satz 1 Nr. 4, die die Nachweise nach Absatz 4 aufstellen oder prifen und stichprobenhafte
Kontrollen nach Satz 7 durchfihren, mitzuteilen. Die Bauaufsichtsbehdrde unterrichtet das
Staatliche Amt flr Arbeitsschutz und, soweit erforderlich, das Staatliche Umweltamt. VVor
Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage der baulichen Anlage abgesteckt
sein. Die Bauvorlagen und die Bescheinigungen der Sachverstandigen nach Absatz 4 mis-
sen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen. Bauliche Anlagen im Sinne der Abséize 1
und 7 durfen erst dann benutzt werden, wenn sie ordnungsgemal3 fertig gestellt und sicher
benutzbar sind. Ihre Fertigstellung ist der Bauaufsichtsbehtrde anzuzeigen. Bei Fertigstel-
lung muissen Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachversténdigen vorliegen, wo-
nach sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen wéhrend der Bauausfihrung davon tber-
zeugt haben, dass die baulichen Anlagen entsprechend den in Absatz 4 genannten Nachwei-
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sen errichtet oder gedndert worden sind. 8 65 Abs. 4, 8 68 Abs. 7 und 8§ 70 gelten entspre-
chend. Der in § 81 Abs. 2 Satz 1 genannte Nachweis muss der Bauherrin oder dem Bau-
herrn vorliegen.

(6) Die Bauherrin oder der Bauherr und die spéteren Eigentiimer haben die Bauvorlagen,
Nachweise und Bescheinigungen aufzubewahren.

(7) Die Absdtze 1 bis 3 gelten auch fur Garagen und Uberdachte Stellplé&tze bis 1000 m?
Nutzfl&che, wenn sie einem Wohngebaude im Sinne des Absatzes 1 dienen. Bei Garagen mit
einer Nutzflache Gber 100 m? bis 1000 m? muss vor Baubeginn ein von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachversténdigen geprifter Nachwels tUber die Standsicherheit vorlie-
gen sowie zusétzlich von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen gepriift
und bescheinigt worden sein, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz
entspricht. Fir diese Garagen gelten zusétzlich Absatz 4 Satz 3 und Absatz 6. Soll in einer
geschlossenen Mittel garage eine natiirliche L ftung vorgesehen werden, So muss zuvor von
einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen die Unbedenklichkeit bescheinigt
worden sein. Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefiihrter Messungen innerhalb eines
Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der oder dem Sachverstandigen zu bestétigen.

(8) Wird nach Durchfiihrung des Bauvorhabens die Nichtigkeit des Bebauungsplanes fest-
gestellt, so bedarf das Bauvorhaben auch dann keiner Baugenehmigung. Seine Beseitigung
darf wegen eines Verstol3es gegen bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der Nichtig-
keit des Bebauungsplanes beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine Beeintrachti-
gung von Rechten Dritter dies erfordert.

§ 68
Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

(1) Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird fir die Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes 8§ 1 Abs. 1

Satz 2 durchgefiihrt, soweit sie nicht nach den 88 65 bis 67 genehmigungsfrei sind. Das
vereinfachte Genehmigungsverfahren wird auch durchgefuhrt, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr dies gemal3 8 67 Abs. 1 Satz 3 beantragt. Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
gilt nicht fiir die Errichtung und Anderung von

Hochh&usern,

baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Hohe,

baulichen Anlagen und Raumen mit mehr als 1.600 m? Grundfl&che,

Verkaufsstatten mit mehr als 700 m? Verkaufsfléche,

Messe- und Ausstellungsbauten,

Buro- und Verwaltungsgebauden mit mehr al's 3.000 m? Geschossfléche,

Kirchen und Versammlungsstétten mit R&umen fur mehr a's 200 Personen,

Sportstatten mit mehr as 1.600 n? Grundfléche oder mehr a's 200 Zuschauerpl at-

zen, Freisportanlagen mit mehr al's 400 TribUnenpl&tzen,

9. Sanatorien und Krankenhdusern, Entbindungs-, Sauglings-, Kinder- und Pflegehei-
men,

10.  Kindergarten und -horten mit mehr as 2 Gruppen oder mit dem Aufenthalt fir Kin-

der dienenden Raumen aulRerhalb des Erdgeschosses sowie Tageseinrichtungen fur

Menschen mit Behinderungen und alte Menschen,

N~ WNE
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11.  Gaststatten mit mehr als 40 Gastplétzen oder Beherbergungsbetrieben mit mehr as
30 Betten und V ergnuigungsstétten,

12.  Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen,

13.  Abfertigungsgebauden von Flugh&en und Bahnhofen,

14.  Judtizvollzugsanstalten und baulichen Anlagen fir den Mal3regelvollzug,

15.  baulichen Anlagen und Raumen, deren Nutzung mit Explosionsgefahr oder erhohter
Brand-, Gesundheits- oder Verkehrsgefahr verbunden ist, und Anlagen, die am 1.
Januar 1997 in der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes mmissions-
schutzgesetzes enthalten waren,

16.  Garagen mit mehr als 1.000 m? Nutzfl&che,

17.  Camping- und Wochenendpl&tzen,

18.  Regaen mit mehr als 9 m Lagerhdhe (Oberkante Lagergut),

19.  Zdten, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren prift die Bauaufsichtsbehérde nur die Vereinbar-

keit des Vorhabens mit

1. den Vorschriften der 88 29 bis 38 des Baugesetzbuches,

2. den 884, 6,7, 89 Abs. 2, 88 12, 13 und 51, bei Sonderbauten auch mit § 17,

3. den ortlichen Bauvorschriften nach § 86,

4 anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, deren Einhaltung nicht in einem anderen
Genehmigungs-, Erlaubnis- oder sonstigen Zulassungsverfahren gepruift wird.

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird auch durchgefiihrt, wenn durch eine Nut-
zungsanderung eine bauliche Anlage entsteht, die keine bauliche Anlage im Sinne des Satzes
3ist.

(2) Spétestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsi chtsbehtrde einzureichen
1. Nachweise Uber den Schallschutz und den Wéarmeschutz, die von einer oder enem

staatlich anerkannten Sachversténdigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestel It
oder geprift sein miissen,

2. ein Nachweis Uiber die Standsicherheit, der von einer oder einem staatlich anerkann-
ten Sachverstandigen nach 8§ 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gepriift sein muss, und
3. die Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85

Abs. 2 Satz 1 Nr. 4, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz ent-
spricht; dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Hohe und Sonderbauten.

Gleichzeitig sind der Bauaufsichtsbehdrde die staatlich anerkannten Sachversténdigen nach
8§85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den stichprobenhaften Kontrollen der Bau-
ausfihrung beauftragt worden sind. Soll bei der Errichtung geschlossener Garagen mit einer
Nutzflache Uber 100 m? bis 1.000 nm? eine natiirliche L ftung vorgesehen werden, so muss
zuvor von einer oder einem staatlich anerkannten Sachversténdigen die Unbedenklichkeit
bescheinigt worden sein; die Bescheinigung ist aufgrund durchgeftihrter Messungen inner-
halb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der oder dem Sachversténdigen zu
bestatigen.

(3) Die Nachweise gemal3 Absatz 2 missen fir

1. Wohngeb&ude geringer Hohe mit bis zu zwei Wohnungen einschliefdlich ihrer Ne-
bengebaude und Nebenanlagen,
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2. freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude, auch mit Wohnteil, bis zu zwei
Geschossen Uiber der Gelandeoberflache, ausgenommen solche mit Anlagen fir Jau-
che und Flissigmist und

3. eingeschossi ge Gebaude mit einer Grundfl&che bis 200 nv

nicht von staatlich anerkannten Sachversténdigen nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 aufgestellt
oder gepruft werden.

(4) Fur die folgenden Vorhaben miissen die bautechnischen Nachweise nach Absatz 2 nicht
vorgelegt werden:

Gewdéchshauser mit bis zu 4,0 m Firsthohe,

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einer Nutzflache bis 100 m?,
untergeordnete Gebaude (8 53),

Wasserbecken bis zu 100 m3, einschlieflich ihrer Uberdachungen,

Verkaufs- und Ausstellungsstande,

Einfriedungen,

Aufschiittungen und Abgrabungen,

Werbeanlagen.

N~ WNE

(5) Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn kann die Bauaufsichtsbehdrde die Nach-
weise nach Absatz 2 Nummern 1 und 2 prifen. Dies gilt auch fur die Anforderungen an den
baulichen Brandschutz, soweit hiertiber Sachverstandigenbescheinigungen vorzulegen sind.

(6) Bei Wohngebauden geringer Hohe ist den Bauvorlagen eine Erklarung der Entwurfs-
verfasserin oder des Entwurfsverfassers beizuftigen, dass das Vorhaben den Anforderungen
an den Brandschutz entspricht.

(7) Uber Abweichungen (8§ 73) von den nach Absatz 1 nicht zu prifenden Vorschriften ent-
scheidet die Genehmigungsbehotrde auf besonderen Antrag.

(8) Die Bauaufsichtsbehérde hat Uber den Bauantrag innerhalb einer Frist von 6 Wochen
nach Eingang des Antrags bei ihr zu entscheiden,

- wenn das V orhaben im Geltungsberei ch eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30
Abs. 1 oder 8§ 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches liegt, oder

- fur das Bauvorhaben ein Vorbescheid (8 71) erteilt worden ist, in dem Uber die Zu-
lassigkeit des Vorhabens auf dem Grundstiick, die Bebaubarkeit des Grundstuicks,
die Zugénge auf dem Grundstiick sowie Uber die Abstandflachen entschieden wurde.

Die Bauaufsichtsbehorde kann die Frist aus wichtigen Griinden bis zu 6 Wochen verlangern.
Alswichtige Griinde gelten insbesondere die notwendige Beteiligung anderer Behtrden
oder die notwendige Entscheidung Uber eine Befreiung nach 8 31 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches oder eine Abweichung nach § 73.

(9) Bautiberwachung (8 81) und Bauzustandsbesichtigung (8 82) beschranken sich auf den
bei der Genehmigung gepriften Umfang. Unberiihrt bleibt § 43 Abs. 7.

Dritter Abschnitt
Verwaltungsverfahren
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§69
Bauantrag

(1) Der Bauantrag ist schriftlich mit alen fur seine Bearbeitung sowie fir die Beurteilung
des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) in ausreichender Anzahl bei der
Bauaufsichtsbehorde einzureichen. Mit den Bauvorlagen fir Sonderbauten geméal’ 8 68
Abs. 1 Satz 3 ist ein Brandschutzkonzept einzureichen. Es kann gestattet werden, dass ein-
zelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(2) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen
zu unterschreiben. Die von den Fachplanerinnen oder den Fachplanern nach § 58 Abs. 2
bearbeiteten Unterlagen miissen auch von diesen unterschrieben sein. Fir Bauvorhaben auf
fremden Grundstticken kann die Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

(3) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherrinnen oder Bauherren auf,
ist gegentiber der Bauaufsichtsbehtrde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen, die
oder der die der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den offentlich-rechtlichen Vorschriften
obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat.

§70
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fur die Errichtung und Anderung von Gebauden miissen von einer Ent-

wurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser, welche oder welcher bauvorlageberechtigt

ist, durch Unterschrift anerkannt sein (8 69 Abs. 2 Satz 1). 8 58 Abs. 1 bleibt unberiihrt.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur Bauvorlagen fir

1. Garagen und Uberdachte Stellplétze bis zu 100 m? Nutzfl&che sowie Giberdachte
Fahrradabstellplétze,

2. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude (8 53).

(3) Bauvorlageberechtigt ist, wer

=

die Berufsbezeichnung ,,Architektin” oder ,,Architekt" fiihren darf,

2. als Angehorige oder Angehoriger der Fachrichtung Bauingenieurwesen Mitglied
einer Ingenieurkammer ist und mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwa-
chung der Ausfiihrung von Gebauden praktisch tétig war,

3. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin” oder
,Innenarchitekt” fihren darf, durch eine erganzende Hochschulpriifung seine Befa-
higung nachgewiesen hat, Gebaude gestaltend zu planen, und mindestens zwei Jahre
in der Planung und Uberwachung der Ausfiihrung von Gebauden praktisch tétig
war,

4. aufgrund des Baukammerngesetzes die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin” oder

,Innenarchitekt” fihren darf, fir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen

und Innenarchitekten verbundene bauliche Anderung von Gebauden,
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5. aufgrund des Ingenieurgesetzes al's Angehorige oder Angehdriger der Fachrichtung
Architektur (Studiengang Innenarchitektur) die Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin®
oder ,,Ingenieur” fuhren darf, wahrend eines Zeitraums von zwei Jahren vor dem 1.
Januar 1990 wiederholt Bauvorlagen fir die Errichtung oder Anderung von Gebau-
den als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser durch Unterschrift anerkannt hat
und Mitglied der Architektenkammer oder der Ingenieurkammer-Bau i,

6. die Befahigung zum héheren oder gehobenen bautechnischen Verwaltungsdienst
besitzt, fur ihre oder seine dienstliche Tétigkeit.

Diein Satz 1 Nr. 2 geforderte Mitgliedschaft in einer Ingenieurkammer wird nicht von aus-
waértigen Ingenieurinnen und Ingenieuren der Fachrichtung Bauingenieurwesen verlangt;
dies gilt fir Personen, die in der Bundesrepublik Deutschland ihre Hauptwohnung, ihre Nie-
derlassung oder ihre Uberwiegende berufliche Beschaftigung haben, nur, solange in dem
betreffenden Land eine Ingenieurkammer nicht besteht. Die Bauvorlageberechtigung nach
Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 wird durch eine Bescheinigung der Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-
Westfalen nachgewiesen.

(4) Juristische Personen des offentlichen Rechts und Unternehmen dirfen Bauvorlagen als
Entwurfsverfasser unterschreiben, wenn sie diese unter der Leitung einer bauvorl ageberech-
tigten Person nach Absatz 3, die der juristischen Person oder dem Unternehmen angehdren
muss, aufstellen. Die bauvorlageberechtigte Person hat die Bauvorlagen durch Unterschrift
anzuerkennen.

871
Vorbescheid

(2) Vor Einreichung des Bauantrages kann zu Fragen des Bauvorhabens ein Bescheid (Vor-
bescheid) beantragt werden. Der Vorbescheid gilt zwei Jahre.

(2) 869, 8 72 Abs. 1 bis 3, 88 73 und 74, § 75 Abs. 1 bis3 und § 77 Abs. 2 gelten entspre-
chend.

(3) Betreffen die Fragen nach Absatz 1 die Errichtung oder Anderung eines Gebaudes, miis-
sen die dem Antrag auf V orbescheid beizufigenden Bauvorlagen von einer Entwurfsverfas-
serin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der bauvorlageberechtigt ist, unterschrieben
sein; 8 70 gilt entsprechend. Dies gilt nicht fur einen Antrag auf V orbescheid, mit dem nur
Uber die Vereinbarkeit mit den planungsrechtlichen Vorschriften Gber die Art der baulichen
Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksfléche entschieden werden soll.

§72
Behandlung des Bauantrages

(1) Die Bauaufsichtsbehérde hat innerhalb einer Woche nach Eingang des Bauantrages zu
prifen,

1. ob der Bauantrag und die Bauvorlagen den Anforderungen des § 69 und den Vor-
schriften der aufgrund des § 85 Abs. 3 erlassenen Rechtsverordnung entsprechen,
2. ob die Erteilung der Baugenehmigung von der Zustimmung, dem Einvernehmen,

Benehmen oder von der Erteilung einer weiteren Genehmigung oder Erlaubnis einer
anderen Behorde abhangig i,



64

3. welche anderen Behorden oder Dienststellen zu beteiligen sind und
4. welche Sachverstandigen heranzuziehen sind.

Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag zurtickweisen, wenn die Bauvorlagen unvoll-
standig sind oder erhebliche Mangel aufweisen. Unmittelbar nach Abschluss der Prifung
nach Satz 1 hat die Bauaufsichtsbehdrde den Bauantrag und die dazugehérenden Bauvorla-
gen mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise der Gemeinde zuzuleiten.

(2) Bedarf die Erteillung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zu-
stimmung, des Einvernehmens oder des Benehmens einer anderen Korperschaft, Behtrde
oder Dienststelle, so gelten diese ds ertellt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der Griinde verweigert werden. Hat eine andere
Behdrde oder Dienststelle eine Stellungnahme nicht innerhalb eines Monats nach Aufforde-
rung abgegeben, so kann die Bauaufsichtsbehdrde ohne die Stellungnahme entscheiden.
Bearbeitungs- und Ausschlussfristen in anderen Rechtsvorschriften bleiben unbertihrt.

(3) Entscheidungen und Stellungnahmen nach Absatz 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden.
Eine gemeinsame Besprechung der nach Absatz 2 zu beteiligenden Stellen (Antragskonfe-
renz) soll einberufen werden, wenn dies der beschleunigten Abwicklung des Baugenehmi-
gungsverfahrens dienlich ist. Formlicher Erklérungen der Zustimmung, des Einvernehmens
oder Benehmens nach Absatz 2 Satz 1 bedarf es nicht, wenn die dort genannten Behorden
oder Dienststellen derselben Korperschaft wie die Bauaufsichtsbehtrde angehoren.

(4) Die Beachtung der technischen Regeln ist, soweit sie nach 8 3 Abs. 3 eingefiihrt sind, zu
prufen.

(5) Einer Prifung bautechnischer Nachweise, die von einem Prifamt fir Baustatik allgemein
gepruft sind (Typenprifung), bedarf es nicht. Typenprifungen anderer Lander gelten auch
im Land Nordrhein-Westfalen.

(6) Legt die Bauherrin oder der Bauherr Bescheinigungen einer oder eines staatlich aner-
kannten Sachversténdigen im Sinne des § 85 Abs. 2 Nr. 4 vor, so wird vermutet, dass die
bauaufsichtlichen Anforderungen insoweit erflllt sind. Im Hinblick auf die Standsicherheit
und den Brandschutz einer baulichen Anlage sind Bescheinigungen Uber die Prifung der
entsprechenden Nachweise und Bauvorlagen erforderlich. Die Bauaufsichtsbehtrde kann
die Vorlage solcher Bescheinigungen verlangen. Die Bauaufsichtsbehdrde ist zu einer Uber-
prifung des Inhalts der Bescheinigungen nicht verpflichtet. Mit der Vorlage der Bescheini-
gungen sind der Bauaufsichtsbehdrde die staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 zu benennen, die mit den stichprobenhaften Kontrollen der Bauausfih-
rung beauftragt worden sind. Die Sétze 1 bis 5 gelten im Hinblick auf den Brandschutz einer
baulichen Anlage nicht fir Sonderbauten (§ 54).

§73
Abweichungen

(1) Soweit in diesem Gesetz oder in aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts
anderes geregdlt ist, kann die Genehmigungsbehdrde Abweichungen von bauaufsichtlichen
Anforderungen dieses Gesetzes und der aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
zulassen, wenn sie unter Beriicksi chtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen und
unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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Unter den Voraussetzungen des Satzes 1 sind sie zuzulassen, wenn sie der Verwirklichung
von Vorhaben zur Einsparung von Wasser oder Energie dienen. Soll von einer technischen
Anforderung abgewichen werden, ist der Genehmigungsbehdrde nachzuwelisen, dass dem
Zweck dieser Anforderung auf andere Weise entsprochen wird.

(2) 1st fur bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnevon § 1
Abs. 1 Satz 2, die keiner Baugenehmigung bedirfen, eine Abweichung erforderlich, so ist
se schriftlich zu beantragen.

§74
Beteiligung der Angrenzer

(1) Die Eigentumerinnen und Eigentimer sowie die Erbbauberechtigten angrenzender
Grundstiicke (Angrenzer) sind nach den Absétzen 2 bis 4 zu beteiligen. Die Vorschriften
des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen sind insoweit nicht
anzuwenden.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden sollen die Angrenzer vor Zulassung von Abweichungen be-
nachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Be-
lange bertihrt werden. Einwendungen sind innerhalb eines Monats nach Zugang der Benach-
richtigung bei der Bauaufsichtsbehtrde schriftlich oder zu Protokoll vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung entféllt, wenn die zu benachrichtigenden Angrenzer die Lagepléne
und Bauzeichnungen unterschrieben oder der Zulassung von Abwei chungen zugestimmt
haben.

(4) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, so ist die Entscheidung Uber die Abwei-
chung dem Angrenzer zuzustellen. Wird den Einwendungen entsprochen, kann auf die Zu-
stellung der Entscheidung verzichtet werden.
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8§75
Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben offentlich-rechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform; sie braucht
nicht begrindet zu werden. Eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk verse-
henen Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Baugenehmigung
zuzustellen.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen die Rechtsnachfolgerin oder den Rechts-
nachfolger der Bauherrin oder des Bauherrn.

(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt. Sie |1&sst auf-
grund anderer Vorschriften bestehende V erpflichtungen zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen, Erlaubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen unbe-
ruhrt.

(4) Die Bauaufsichtsbehérde hat die Gemeinde von der Erteilung, Verlangerung, Ableh-
nung, Riicknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheides, einer Zustimmung oder einer Abweichung zu unterrichten. Eine Ausferti-
gung des Bescheides ist beizufligen.

(5) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfihrung nicht begonnen werden.

(6) Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage der genehmigten baulichen
Anlage abgesteckt sein. Baugenehmigungen und Bauvorlagen missen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

(7) Die Bauherrin oder der Bauherr oder die Bauleiterin oder der Bauleiter hat den Ausfiih-
rungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben nach § 63 Abs. 1 mindestens eine Woche

vorher der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich anzuzeigen. Die Bauaufsichtsbehorde unterrich-
tet das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz und das Staatliche Umweltamt, soweit esim Bau-

genehmigungsverfahren beteiligt wurde.

8§76
Tellbaugenehmigung

(2) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fir die Baugrube und
flr einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbaugenehmigung). 8 75 gilt entspre-
chend.

(2) In der Baugenehmigung konnen fir die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zu-
sédtzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prifung der Bauvorla-
gen ergibt, dass die zusétzlichen Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder
Ordnung erforderlich sind.
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8§77
Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb von drei
Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht be-
gonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jewells bis zu einem Jahr verlan-
gert werden. Sie kann auch rickwirkend verléngert werden.

§78
Typengenehmigung

(2) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfihrung an mehreren Stellen errichtet werden
sollen, kann die oberste Bauaufsichtsbehtrde eine algemeine Genehmigung (Typengeneh-
migung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den bauaufsichtlichen Vorschriften entspre-
chen, ihre Brauchbarkeit fir den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist und ein
oOffentliches Interesse vorliegt. Eine Typengenehmigung kann auch erteilt werden fir bauli-
che Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und
aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der Typengeneh-
migung ist die zulassige Veradnderbarkeit festzulegen. Fur Fliegende Bauten wird eine Ty-
pengenehmigung nicht ertellt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf nur unter dem Vorbehalt des
Widerrufs und nur fir eine bestimmte Frist erteilt werden, die funf Jahre nicht Gberschreiten
soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu flnf Jahren verlangert werden. § 77
Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Eine Ausfertigung der mit dem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen ist der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit der Typenge-
nehmigung zuzustellen.

(3) Typengenehmigungen anderer Lénder gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.
(4) 869 Abs. 1und 2, 8 72 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 4 sowie § 73 gelten entsprechend.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmigung
(8 75) oder eine Zustimmung (8 80) einzuholen.

(6) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Sachverhalte brauchen von der Bauauf-
sichtsbehdrde nicht geprift zu werden. Soweit es aufgrund ortlicher Verhaltnisse im Ein-
zelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehdrde weitere Auflagen machen oder geneh-
migte Typen ausschlief3en.

8§79
Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiede-
nen Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Bau-
geriiste gelten nicht al's Fliegende Bauten.
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(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfihrungsgenehmigung. 8 54 Abs. 2 Nrn. 4 bis 12, 21 und 23 gilt entspre-
chend. Dies gilt nicht fur Fliegende Bauten bis zu 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind,
von Besucherinnen und Besuchern betreten zu werden sowie fur Zelte bis zu einer Grund-
fléache von 75 m2.

(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehdrde erteilt, in deren Be-
reich die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre
oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der Antragsteller
ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung aul3erhalb
der Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehdrde zusténdig, in deren Bereich
der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll. Ausfih-
rungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Land Nordrhein-Westfalen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, dass Ausfihrungsgenehmigungen fur
Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsi chtsbehtrden erteilt werden dirfen.

(5) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird fur eine bestimmte Frist ertellt, die hdchstens flnf
Jahre betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu funf Jahren verlangert
werden; § 77 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfiihrungsgenehmigung wird in ein
Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu ver-
sehenden Bauvorlagen beizufuigen ist. In der Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt wer-
den, dass Anzeigen nach Absatz 7 nicht erforderlich sind, wenn eine Geféhrdung im Sinne
des 8 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(6) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfihrungsgenehmigung hat den Wechsal ihrer
oder seiner Hauptwohnung oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die
Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der Bauaufsi chtsbehorde anzuzeigen, die die
Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. Die Behdrde hat die Anderungen in das Priifbuch ein-
zutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist,
der nunmehr zustandigen Behdrde mitzuteilen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung beddirfen,
durfen unbeschadet anderer V orschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre
Aufstellung der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter V orlage des Prifbuches
angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehtrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten
von einer Gebrauchsabnahme abhéngig machen, wenn dies aus Grinden der Standsicherheit
oder Betriebssicherheit erforderlich ist. Technisch schwierige Fliegende Bauten sowie Zelte
und Triblnen, die in wechselnden Grol3en aufgestellt werden kénnen, sind immer einer Ge-
brauchsabnahme zu unterziehen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch einzutra-
gen.

(8) Diefir die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige Bauaufs chtsbehdrde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den 6értlichen Verhdtnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist,
insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr ge-
wahrleistet ist oder weil von der Ausfihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Auf-
stellung oder der Gebrauch aufgrund von Mangeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies
in das Prufbuch einzutragen. Die fur die Ausfihrungsgenehmigung zustandige Behorde ist
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zu benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und ihr zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemal3er Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und 1angere Zeit

an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zustandige

Bauaufsichtsbehdrde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchftihren. Das Ergebnis
der Nachabnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

(10) 869, 8 72 Abs. 1 Satz 2 und 8§ 81 Abs. 1, 3 und 4 gelten entsprechend.

(11) Absdtze 2 bis 10 finden auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen, keine
Anwendung.

§80
Offentliche Bauherren

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen bedtirfen keiner Baugeneh-
migung, Baulberwachung und Bauzustandsbesi chtigung, wenn

1. der offentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bautberwachung
einer Baudienststelle des Bundes, eines Landes oder eines Landschaftsverbandes
Ubertragen hat und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Person, die aufgrund eines Hochschulab-
schlusses der Fachrichtungen Architektur oder Bauingenieurwesen die Berufsbe-
zeichnung “Ingenieurin” oder “Ingenieur” fuhren darf und die insbesondere die er-
forderlichen Kenntnisse des 6ffentlichen Baurechts, der Bautechnik und der Bauge-
staltung hat, und mit sonstigen geeigneten Fachkré&ften ausreichend besetzt ist.

Solche Anlagen und Einrichtungen bediirfen der Zustimmung der oberen Bauaufsi chtsbe-
horde, wenn sie nach § 63 Abs. 1 genehmigungsbedurftig wéren (Zustimmungsverfahren).
88 68 Abs. 1 Satz 4, 69 Abs. 1 und 2 und 71 bis 77 gelten entsprechend. Die Gemeinde ist
zu dem Vorhaben zu horen.

(2) Hat eine Gemeinde ihr nach 8 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches erforderli-
ches Einvernehmen rechtswidrig versagt, so kann die obere Bauaufsi chtsbehdrde das feh-
lende Einvernehmen nach Mal3gabe der Sédtze 2 bis 4 ersetzen. 88 119 und 120 der Gemein-
deordnung finden keine Anwendung. Die Zustimmung gilt zugleich als Ersatzvornahme im
Sinne des 8 36 Abs. 2 des Baugesetzbuches. Sie ist insoweit zu begriinden. Der Gemeinde
ist vor Erlass der Zustimmung Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist erneut Gber
das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden. Gegen die Entscheidung der oberen Bau-
aufsichtsbehdrde ist unmittelbar der Rechtsweg zu den Verwaltungsgerichten eroffnet.

(3) Uber Abweichungen entscheidet die obere Bauaufsichtsbehdrde im Zustimmungsverfah-
ren.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der Landes-
verteidigung dienen, sind abweichend von den Absétzen 1 und 2 der oberen Bauaufsichts-
behodrde in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die Bauaufsichts-
behdrden nicht mit.



70

(5) Der offentliche Bauherr trégt die Verantwortung, dass Entwurf und Ausfihrung der
baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes 8 1 Abs. 1 Satz 2
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

§81
Baulberwachung

(1) Wahrend der Ausfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens Uberpriift die Bavaufsichts-
behdrde die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die
ordnungsgemal3e Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten (Bautberwachung). Die
Baulberwachung kann auf Stichproben beschrankt werden. Sie entféllt, soweit Bescheini-
gungen staatlich anerkannter Sachversténdiger nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal3 § 68
Abs. 2 oder 8§ 72 Abs. 6 vorliegen; in diesem Fall kontrollieren staatlich anerkannte Sach-
versténdige stichprobenhaft, ob das Bauvorhaben entsprechend den Bescheinigungen aus-
gefuhrt wird. Bel Vorhaben, die im vereinfachten Genehmigungsverfahren (8 68) genehmigt
werden, kann die Bauaufsichtsbehdrde auf die Bauliberwachung verzichten.

(2) Der Bauaufsichtsbehorde ist die Einhaltung der Grundrissflachen und Hohenlagen der
baulichen Anlagen nachzuweisen. Wenn es die besonderen Grundstiicksverhaltnisse erfor-
dern, kann sie die VVorlage eines amtlichen Nachweises verlangen.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde und die von ihr Beauftragten konnen Proben von Bauproduk-
ten und, soweit erforderlich, auch aus fertigen Bauteilen entnehmen und priifen lassen.

(4) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Einblick in die Genehmi-
gungen, Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungs-
zertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen tiber die Priffungen
von Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu
gewdhren.

§82
Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Bauzustandsbesichtigung zur Fertigstellung des Rohbaus und der abschlief3enden
Fertigstellung genehmigter baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen (8
63) wird von der Bauaufsichtsbehtrde durchgefiihrt. Die Bauzustandsbesi chtigung kann auf
Stichproben beschrankt werden und entféllt, soweit Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger nach 8 85 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal3 8 72 Abs. 6 vorliegen. Bei Vorha
ben, die im vereinfachten Genehmigungsverfahren (8 68) genehmigt werden, kann die Bau-
aufsichtsbehorde auf die Bauzustandsbesichtigung verzichten.

(2) Die Fertigstellung des Rohbaues und die abschlief3ende Fertigstellung genehmigter bau-
licher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen (8 63 Abs. 1) sind der Bauauf-
sichtsbehtrde von der Bauherrin oder dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem Baulei-
ter jeweils eine Woche vorher anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehdrde eine Besichtigung
des Bauzustandes zu ermdglichen. Die Bauaufsichtsbehorde kann dartiber hinaus verlangen,
dass ihr oder von ihr Beauftragten Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten von der
Bauherrin oder dem Bauherrn oder der Bauleiterin oder dem Bauleiter angezeigt werden.



71

(3) Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande und
die Dachkonstruktion Ovollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaues sind die Bautelle, die
fur die Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile, die fir den Brand- und Schall-
schutz wesentlich sind, derart offen zu halten, dass Mal3e und Ausfuhrungsart geprift wer-
den konnen. Die abschlieffende Fertigstellung umfasst die Fertigstellung auch der Wasser-
versorgungsanlagen und Abwasseranlagen.

(4) Mit der Anzeige der abschlief3enden Fertigstellung von Bauvorhaben, fir die der Bau-
aufsichtsbehtrde Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen nach § 85
Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gemal? 8 68 Abs. 2 und 8§ 72 Abs. 6 vorliegen, sind von den Sachver-
standigen Bescheinigungen einzureichen, wonach sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen
wahrend der Bauausfiihrung davon tberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen entspre-
chend den erstellten Nachweisen errichtet oder gedndert worden sind. Bauzustandsbesi chti-
gungen finden insowelit nicht statt.

(5) Die Bauherrin oder der Bauherr hat fur die Besichtigung und die damit verbundenen
mdglichen Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Geréte bereitzustellen. Uber das
Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn eine Beschei-
nigung auszustellen.

(6) Mit der Fortsetzung der Bauarbeiten darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach
Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaues begonnen werden, soweit
die Bauaufs chtsbehdrde nicht einem friiheren Beginn zugestimmit hat.

(7) Die Bauaufsichtsbehtrde kann verlangen, dass bei Bauausfihrungen die Arbeiten erst
fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einer oder einem
beauftragten Sachverstandigen gepruft worden sind.

(8) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des Absatzes 1
durfen erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgemal3 fertiggestellt und sicher benutzbar
sind, frihestens jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeit-
punkt der Fertigstellung. Die Bauaufsichtsbehérde soll auf Antrag gestatten, dass die Anla-
ge oder Einrichtung ganz oder teilweise schon friher benutzt wird, wenn wegen der 6ffent-
lichen Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht bestehen.

883
Baulast und Baulastenverzeichnis

(2) Durch Erklérung gegentiber der Bauaufsi chtsbehérde kann die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstlickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihr oder
sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen tibernehmen, die sich nicht
schon aus offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulast). Besteht an dem Grundstiick
ein Erbbaurecht, so ist auch die Erklérung der oder des Erbbauberechtigten erforderlich.
Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis wirksam und wirken auch gegeniiber der Rechtsnachfolgerin oder dem Rechts-
nachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich
beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehtrde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.
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(3) Die Baulast geht nur durch schriftlichen, im Baulastenverzeichnis zu vermerkenden Ver-
zicht der Bauaufsichtsbehdrde unter. Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentimersist der Verzicht zu erklaren, wenn ein 6ffentliches Interesse an der
Baulast nicht mehr besteht.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehtrde gefuhrt. In das Baulasten-
verzeichnis konnen auch Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte
eingetragen werden.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht neh-
men oder sich Abschriften erteilen lassen.

Sechster Teil

Bul3geldvor schriften, Rechtsvor schriften,
bestehende Anlagen und Einrichtungen

§84
Bul3geldvorschriften

(2) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrl&ssig

1. entgegen 8 5 Abs. 6 Zu- und Durchfahrten sowie befahrbare Flachen durch Einbau-

ten einengt, nicht standig freihdlt oder Fahrzeuge dort abstellt,

es entgegen § 14 Abs. 3 unterlasst, ein Baustellenschild aufzustellen,

3. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die V oraussetzun-
gen nach 8 25 Abs. 4 vorliegen,

4. Bauprodukte entgegen § 20 Abs. 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,

5. Bauarten entgegen 8§ 24 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

6. entgegen 8 57 Abs. 1 Satz 1 zur Ausfihrung eines genehmigungsbedirftigen Bau-
vorhabens oder eines Bauvorhabens nach 8§ 67 eine Unternehmerin oder einen Un-
ternehmer oder eine Bauleiterin oder einen Bauleiter nicht beauftragt,

7. entgegen 8§ 57 Abs. 2 Satz 3 genehmigungsbediirftige Abbrucharbeiten in Selbst-
oder Nachbarschaftshilfe ausfinhrt,

8. entgegen 8 57 Abs. 5 Satz 1 oder § 67 Abs. 5 Satz 1 vor Beginn der Bauarbeiten die
Namen der Bauleiterin oder des Bauleiters und der Fachbauleiterinnen oder Fach-
bauleiter oder wahrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Personen oder ent-
gegen 8 57 Abs. 5 Satz 3 einen Wechsel in der Person der Bauherrin oder des Bau-
herrn nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

9. entgegen § 66 Satz 2 eine Anlage benutzt, ohne eine Bescheinigung der Unterneh-
merinnen oder Unternehmer oder Sachverstandiger vorliegen zu haben,

10.  entgegen 8 67 Abs. 2 ohne Einreichen von Bauvorlagen bei der Gemeinde oder vor
Ablauf eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen bel der Gemeinde bauliche An-
lagen nach 8 67 Abs. 1 oder 7 errichtet, ndert oder nutzt,

11.  entgegen 8§ 67 Abs. 4 oder 5 die dort genannten Nachweise und Bescheinigungen
nicht vorliegen hat,

12. entgegen 8 68 Abs. 2, § 81 Abs. 2 oder § 82 Abs. 4 Satz 1 die dort genannten
Nachweise oder Bescheinigungen nicht einreicht,

N
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13.  einebauliche Anlage oder andere Anlagen und Einrichtungen im Sinnedes § 1
Abs. 1 Satz 2 ohne Baugenehmigung nach 8 75 oder Teilbaugenehmigung nach § 76
oder abweichend davon errichtet, andert, nutzt, abbricht oder ihre Nutzung andert,

14.  entgegen § 75 Abs. 6 Satz 2 Baugenehmigungen und Bauvorlagen an der Baustelle
nicht vorliegen hat,

15.  entgegen § 75 Abs. 7 den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger VV orhaben
oder solcher nach § 67 Abs. 1 nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt,

16.  Hiegende Bauten ohne Ausfihrungsgenehmigung nach 8 79 Abs. 2 Satz 1 erstmals
aufstellt oder in Gebrauch nimmt oder ohne Gebrauchsabnahme nach 8 79 Abs. 7
Satz 2 oder 3 in Gebrauch nimmt,

17.  dienach 8§ 82 Abs. 2 vorgeschriebenen oder verlangten Anzeigen nicht oder nicht
rechtzeitig erstattet,

18 entgegen 8 82 Abs. 6 oder 7 mit der Fortsetzung der Bauarbeiten beginnt,

19.  entgegen 8§ 82 Abs. 8 Satz 1 bauliche Anlagen oder andere Anlagen oder Einrich-
tungen vorzeitig benutzt,

20.  einer aufgrund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder oOrtlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die 6rtliche Bauvor-
schrift fir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3gel dvorschrift verwelst.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht
oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 DM oder
50.000 EURO, in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 13 mit einer Geldbule bis zu 500.000 DM
oder 250.000 EURO geahndet werden.

(4) 1st eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nummern 3 bis 5 begangen worden, so kon-
nen Gegenstéande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 23 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(5) Verwaltungsbehorde im Sinne des 8 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswid-
rigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehdrde, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 hinsichtlich
des Abstellens von Fahrzeugen die 6rtliche Ordnungsbehdrde.

(6) Soweit in Bul3geldvorschriften, die aufgrund der Landesbauordnung (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NW. S. 248), erlassen sind, auf 8§ 101 Abs. 1 Nr. 1
jenes Gesetzes verwiesen wird und in Bul3geldvorschriften, die aufgrund der Landesbauord-
nung (BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW. S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. November 1992 (GV. NW. S. 467), erlassen sind, auf 8 79 Abs. 1 Nr. 14 jenes
Gesetzes verwiesen wird, gelten solche Verweisungen als Verweisungen auf 8 84 Abs. 1
Nr. 20.

§85
Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

(2) Zur Verwirklichung der in 8 3 bezeichneten allgemeinen Anforderungen wird die oberste
Bauaufsichtsbehdrde erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber
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die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den 88 4 bis 53,

den Nachweis der Beféhigung der in § 20 Abs. 5 genannten Personen; dabel kdnnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befa-
higung und die Ausbildungsstétten einschliefdich der Anerkennungsvoraussetzungen
gestellt werden,

die Uberwachung von Tatigkeiten mit einzelnen Bauprodukten nach § 20 Abs. 6;
dabei kénnen fiir die Uberwachungsstellen tber die in § 28 festgelegten Mindestan-
forderungen hinaus weitere Anforderungen im Hinblick auf die besonderen Eigen-
schaften und die besondere Verwendung der Bauprodukte gestellt werden,

die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 43, insbesondere tiber Feue-
rungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversor-
gung sowie Uber deren Betrieb, Uber Brennstoffleitungsanlagen, Uber Aufstellréume
fur Feuerstétten, Verbrennungsmotore und Verdichter sowie Uber die Lagerung von
Brennstoffen,

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art
oder Nutzung der baulichen Anlagen und Réume fiir Errichtung, Anderung, I nstand-
haltung, Betrieb und Benutzung ergeben (88 54 und 55), sowie Uber die Anwendung
solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

wiederkehrende Priifung von Anlagen oder Einrichtungen, die zur Verhttung erheb-
licher Gefahren standig ordnungsgemal3 instandgehalten werden miissen, und die Er-
streckung dieser Nachprufungspflicht auf bestehende Anlagen oder Einrichtungen,
die Vergitung der Sachverstandigen, denen nach diesem Gesetz oder nach Vor-
schriften aufgrund dieses Gesetzes Aufgaben Ubertragen werden; die Vergitung ist
nach den Grundsétzen des Gebiihrengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GebG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 1999 (GV.
NRW. S. 524) festzusetzen,

die Anwesenheit von Fachleuten beim Betrieb technisch schwieriger Anlagen und
Einrichtungen, wie Blhnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

den Nachweis der Befdhigung der in Nummer 8 genannten Fachleute.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, zur Vereinfachung oder Beschleuni-
gung des Baugenehmigungsverfahrens oder zur Entlastung der Bauaufsi chtsbehdrden durch
Rechtsverordnung V orschriften zu erlassen Uber

1.
2.

3.

weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Prifung bei bestimm-
ten Arten von Bauvorhaben,

die Ubertragung von Prifaufgaben der Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des bauauf-
sichtlichen Verfahrens einschliefdlich der Bautiberwachung und Bauzustandsbesi chti-
gung auf Sachverstandige oder sachversténdige Stellen,

die staatliche Anerkennung von Sachverstandigen, die von der Bauherrin oder dem
Bauherrn mit der Erstellung von Nachweisen und Bescheinigungen beauftragt wer-
den,

die Verpflichtung der Betreiberinnen oder Betreiber, mit der wiederkehrenden Pri-
fung bestimmter Anlagen und Einrichtungen nach Absatz 1 Nr. 6 Sachverstéandige
oder Sachkundige zu beauftragen.

Sie kann dafr bestimmte V oraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach den
88 57 his 59 a oder die Sachverstdndigen zu erfillen haben; sie muss diesin den Féllen des
Satzes 1 Nummern 2 bis 5 tun. Dabei kdnnen insbesondere die Fachbereiche, in denen
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Sachverstandige tétig werden, sowie Mindestanforderungen an die Fachkenntnisse sowie in
zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung festgelegt, eine laufende Fortbil-
dung vorgeschrieben, durch Prifungen nachzuwei sende Befahigung bestimmt, der Nach-
weis der personlichen Zuverlassigkeit und einer ausreichenden Haftpflichtversicherung ge-
fordert und Altersgrenzen festgesetzt werden. Sie kann dartiber hinaus auch eine besondere
Anerkennung der Sachversténdigen vorschreiben, das Verfahren und die V oraussetzungen
fur die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen und die Vergiitung
der Sachversténdigen sowie fur Prifungen, die Bestellung und Zusammensetzung der Pri-
fungsorgane und das Prifungsverfahren regeln.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, zum bauaufsichtlichen Verfahren und
fur die Félle des 8§ 67 durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen
und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung vorzu-
schreiben, dass die am Bau Beteiligten (88 57 bis 59 @) zum Nachweis der ordnungsgemé-
[3en Bauausfiihrung Bescheinigungen, Bestétigungen oder Nachweise dieser Personen, von
Sachverstandigen, Fachleuten oder Behdrden Uber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anfor-
derungen vorzulegen haben.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die Befug-
nisse auf andere alsin diesen Vorschriften aufgeftihrte Behtdrden zu tbertragen fir:

1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 28 Abs. 1
und 3),
2. die Erteilung von Typengenehmigungen (8 78).

Die Befugnis nach Nummern 1 und 2 kann auch auf eine Behdrde eines anderen Landes
Ubertragen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an
deren Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehorde mitwirkt. Die Befugnis nach Num-
mern 1 und 2 darf nur im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsi chtsbehtrde ausgelibt
werden.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusitzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 28 Abs. 1, die Voraussetzungen fir die Aner-
kennung, ihren Widerruf und ihr Erlschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern,

3. die Vergltung der nach 8§ 28 Abs. 1 dieses Gesetzes und § 11 Abs. 1 Bauproduk-
tengesetz anerkannten Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen festsetzen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu bestim-
men, dass die Anforderungen der aufgrund des § 11 des Gerétesi cherheitsgesetzes erlasse-
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nen Rechtsverordnungen entsprechend fir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschéftigt werden. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fur an-
wendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zusténdigkeiten und Gebiih-
ren regeln. Dabel kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die
Baugenehmigung oder Zustimmung nach 8 80 einschliefdich etwaiger Abweichungen (8 73)
einschlief3en sowie, dass § 12 Abs. 2 des Gerétes cherheitsgesetzes insoweit Anwendung
findet.

(8) Die Rechtsverordnungen werden nach Anhdrung des zusténdigen Ausschusses des
Landtags erlassen.

(9) Das fir die Bauaufsicht zustandige Ministerium erlésst die zur Durchfihrung dieses Ge-
setzes oder der Rechtsvorschriften aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungs-
vorschriften.

§ 86
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen Uber:

1. die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenauto-
maten zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten in bestimmten, genau abge-
grenzten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; dabei kdnnen sich
die Vorschriften tiber Werbeanlagen auch auf deren Art, Gréf3e und Anbringungsort
erstrecken;

2. besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten
zum Schutz bestimmter Bauten, Straf3en, Plétze oder Ortsteile von stédtebaulicher,
kinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung sowie von Denkméern und Natur-
denkmaélern; dabel kénnen nach den ortlichen Gegebenheiten insbesondere be-
stimmte Arten von Werbeanlagen und Warenautomaten ausgeschlossen oder auf
Teile baulicher Anlagen und auf bestimmte Farben beschrankt werden;

3. die Lage, Grofe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielfl&
chen (8 9 Abs. 2);

4. die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Lager-
plétze, der Stellplétze, der Standplétze fir Abfallbehdter und der unbebauten Fl&
chen der bebauten Grundstlicke, der Campingplé&tze und Wochenendpl&tze sowie die
Begrinung baulicher Anlagen; dabei kann bestimmt werden, dass V orgérten nicht
als Stellplétze, als Abstell- oder als Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet
oder benutzt werden dirfen;

5. die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Herstellung sowie Uber Art, Hohe
und Gestaltung von Einfriedungen;

6. geringere alsdiein 8§ 6 Abs. 5 und 6 vorgeschriebenen Mal3e zur Wahrung der bau-
historischen Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles,
dabei sind die Ortsteile in der Satzung genau zu bezeichnen.

(2) Durch ortliche Bauvorschriften a's Satzung kann ferner bestimmt werden, dass

1. flr besondere schutzwiirdige Gebiete fir genehmigungsfreie Werbeanlagen und Wa-
renautomaten eine Genehmigung eingefthrt wird,
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2. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon bel bestehenden baulichen Anlagen Kinder-
spidflachen nach 8 9 Abs. 2 Satz 5 herzustellen sind.

(3) Anforderungen nach den Absédtzen 1 und 2 kénnen innerhalb der 6rtlichen Bauvorschrift
auch in Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Ihre Bekanntgabe kann dadurch
ersetzt werden, dass dieser Teil der 6rtlichen Bauvorschriften bei der Gemeinde zur Einsicht
ausgelegt wird; hierauf ist in den 6rtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

(4) Ortliche Bauvorschriften kdnnen auch al's Festsetzungen in einen Bebauungsplan im Sin-
ne von § 8 oder § 12 des Baugesetzbuches aufgenommen werden; in diesem Fall sind die
Vorschriften des Baugesetzbuches tiber die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhe-
bung der Bebauungsplane einschliefdlich ihrer Genehmigung und ihrer Sicherung (88 1 bis
18 Baugesetzbuch) sowie Uber die Wirksamkeitsvoraussetzungen (88 214 bis 216 Bauge-
setzbuch) anzuwenden.

(5) Abweichungen (8§ 73) von 0rtlichen Bauvorschriften werden im Einvernehmen mit der
Gemeinde von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen. 8§ 36 Abs. 2 Satz 2 des Baugesetzbu-
ches gilt entsprechend.

§ 87
Bestehende Anlagen und Einrichtungen

(2) Entsprechen rechtmal3ig bestehende bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Ein-
richtungen im Sinnevon 8§ 1 Abs. 1 Satz 2 nicht den Vorschriften dieses Gesetzes oder Vor-
schriften aufgrund dieses Gesetzes, so kann verlangt werden, dass die Anlagen diesen Vor-
schriften angepasst werden, wenn dies im Einzelfall wegen der Sicherheit fir Leben oder
Gesundheit erforderlich ist.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich geéndert werden, so kann gefordert werden, dass
auch die nicht unmittelbar berihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den Anderungen in
einem konstruktiven Zusammenhang stehen und
2. die Durchfiihrung dieser Vorschriften bei den von den Anderungen nicht beriihrten

Teilen der baulichen Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.
Siebenter Tell
Uber gangs-, Anderungs- und Schlussvor schriften

§ 88
Ubergangsvorschrift

(2) Diefir nicht geregelte Bauprodukte nach bisherigem Recht erteilten allgemeinen bau-
aufsichtlichen Zulassungen und Priifzeichen gelten al's allgemeine bauaufsichtliche Zulassun-
gen nach 8 21.

(2) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behdrden, die bisher zu Prifstel-
len bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fir ihren bisherigen



78

Aufgabenbereich weiterhin als Priif- oder Uberwachungsstellen nach § 28 Abs. 1 Satz 1

Nr. 2 oder Nr. 4. Prifstellen nach Satz 1 gelten bis zum 31. Dezember 1996 auch als Prif-
stellen nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1. Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder
Behdrden, die nach bisherigem Recht fur die Fremdiberwachung anerkannt waren, gelten
fur ihren bisherigen Aufgabenbereich bis zum 31. Dezember 1996 auch a's anerkannte Zer-
tifizierungsstellen nach § 28 Abs. 1 Nr. 3.

(3) Uberwachungszeichen, mit denen Bauprodukte vor Inkrafttreten dieses Gesetzes ge-
kennzeichnet wurden, gelten als U-Zeichen nach § 25 Abs. 4.

(4) Priifzeichen und Uberwachungszeichen aus anderen Landern, in denen die Priifzeichen-
und Uberwachungspflichten nach bisherigem Recht noch bestehen, gelten als U-Zeichen
nach § 25 Abs. 4.

(5) U-Zeichen nach § 25 Abs. 4 gelten fiir Bauprodukte, fiir die nach bisherigem Recht ein
Priifzeichen oder der Nachweis der Uberwachung erforderlich waren, al's Priifzeichen und
Uberwachungszeichen nach bisherigem Recht, solange in anderen Landern die Priifzeichen-
und Uberwachungspflicht nach bisherigem Recht noch besteht.

(6) Bauprodukte, die nach bisherigem Recht weder priifzeichen- noch tberwachungspflich-
tig waren, bediirfen bis zum 31. Dezember 1995 keines Ubereinstimmungsnachweises nach
§ 25 Abs. 1.

§89
(Anderungsvorschriften; gegenstandsl os)

§90
(Inkrafttreten, AulRerkrafttreten, eingel eitete Verfahren)
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Hinwels:

Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 98/48/EG des Européischen Parlaments und des Ra-
tes vom 22. Juni 1998 Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und
technischen Vorschriften (ABI. EG Nr. L 204, S. 37), zuletzt geéndert durch die Richtlinie
98/48/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 20. Juli 1998 (ABI. EG Nr. L
217, S. 18), sind beachtet worden.



